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CONVENI@ URBANISTICO ENTRE D. SANTOS BENITO ARRIBAS Y
AYUNTAMIENTO DE NAVALCARNERO

En Havalcarnero, a veintisiete de abril de dos mil seis,
REUNIDOS

“s e una parte, D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, Alcalde-Presidente
{g\ék,;‘%yuntamiento de Navalcarnero (Madrid), actuando en nombre vy
Fepreskntacion del mismo.
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o

Given

4" 1 7Y de ofra, D. SANTOS BENITO ARRIBAS.

Ante mi, D% PILAR ARAUJO ARMERQ, Secretaria del Ayuntamiento y
en calidad de fedatario de! mismo.

INTERVIENEN

X D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, en su condicidn de representante
lefgal del Ayuntamiento de Navalcarnero, segun establecen los articulos 21.1.b)
desla Ley Reguladora de Ias Bases de Régimen Local y 41.1 def Reglamento
de ®rdenacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

. SANTOS BENITO ARRIBAS, en sy propio nombre y derecho.

Interviene, asimismo, D2. PILAR ARAUJO ARMERO, Secretaria del
Ayuntamiento, en su calidad de fedatario municipal a los efectos establacidos
en los articulos 162.1.b) del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Régimen Local y 2.h) de! R.D, 117411987, de 18 de
septiembre, que regula el Regimen Juridico de los Funcionarios de
Administracion Local con Habilitacién de Cardcter Nacional.
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Las partes Intervinientes, en la representacion que ostentan, se
reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para llevar a cabo la
formalizacién de esge Convenio.

EXPONEN

... PRIMERO.- Que D. SANTOS RENITO ARRIBAS es propictario de la
. parcem 208 gel Poligono 7, del Catastro de Rustica y hoy tiene como referencia
yRatastral numero 4508104VK1640N del Catastro de Urbana y tiene la siguiente
Ldegeripeion:

e

?;rQEESegurw Registro de la Propiedad: Era de pan trillar con parte de cerca, al
'éiff Ehmino de la "Barranca”, con una superficie de dieciséis areas, setenta y
ssiefeLentidreas, que linda: Oriente, Miguel Safiudo; Mediodia, Pablo Arteaga;
.@‘ﬁ-ﬁente, Carlos Medrano: y al Norte, Camino.

Segtin Catastro de Urbana: Solar con una superficie de ochocientos
noventa y un metros cuadrados y segln reciente medicién mil cuarenta y tres
metros con noventa y cinco decimetros cuadrados, y linda: al Norte, con la
parcela con nimero de referencia catastral ndimero 4508101VK1640N, cuyo
titular es Jualiana-Milagros Sancho Maniega; al Sur, con la parcela con numero
de referencia catastral ntimero 4508103VK1640N, cuyo titular catastral es
Francisco Gonzélez Paz; al Este, con la parcela con numero de referencia
catastral nimero 4508102VK1640N, cuyo titular catastral es Herederos de
Eugenio Medrano Mufioz; y al Oeste, calle Guadarrama.

Consta inscrita en el Registro de |a Propiedad de Navalcarnero, al Tomo
538, Libro 151 de Navalcarnero, folio 119, finca ntimero 10.135, inscripcion 32,

Se adjuntan como documentos numeros 1, nota simple del Registro de
la Propiedad ndmero 1 de Navalcarnero, y 2,cédula catastral de la citada finca.

SEGUNDO.- Que la citada finca resulta afectada por el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Navalcarnero, aprobado por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 21 de febrero de 2002, de
la siguiente forma:




NAYg CARNE RO

a) Una superficie ge 71,68 metros cuadrados se califica como Red General
de Infraestructura Viaria, denominado SG-1, Viario Ferial, y adscrito al Sector
-1 del P.G.O.U. degNavalcamero.(Doc. n°® 3)

b) Y una superiicie de 972,27 metros cuadrados se encuentra calificada por
et P.G.O.U. de I\favalcamero como Suelo Urbano No Consolidado, en la
Unidad de Ejecudion n® 9, Bulevar Estacion, del P.G.O.U. de Nava!carnero
(Doc. n® 4)

TERCERO.- Que resulta necesario para la ejecucion de la Red General

8G 1. del ¢.G.OU de Navalcarnero, la plena disponibilidad por el
ntamiento de Navalcarnero, mediante su cesion y ocupacion anticipada, de
.y:% uperficie de 71,68 metros cuadrados para la Red General SG-1 en la

P CUARTO.~ La citada Red General SG-1 se encuenira adscrita al Secior
1-1 con las condiciones especificas de Ordenacién que se sefialan en el Plan
General, entre las que destacamos las siguientes:

- Superficie del ambito: 254.391 m2

- Densidad Bruta maxima: 25 viv/Ha

- N®méximo de viviendas: 626 viv

- Viviendas protegidas: 50%

- Edificabilidad méxima bruta: 0,35 m2/m2.

- Aprovechamiento apropiable: 0,3731 ua/m2.

Se adjunta como documento nimero 5, 1a ficha urbanistica del Sector |i-
1 del P.G.O.U..

QUINTO.- Atendidas las razones expuestas el propletarlo D. SANTOS
BENITO ARRIBAS, manifiesta su intencion de efectuar la cesion anhmpada de
la superficie de 71,68 metros cuadrados para la Red General SG-1, si bien, se
reserva, y asi lo reconoce el Ayuntamiento de Navalcamero fos
aprovechamientos urbanisticos que resulten en funcién de los metros
cuadrados de suelo que ceden anticipadamente en el Sector 1I-1 del P.G.0.U..

En consecuencia y en atencién a lo expuesto se procede a la cesion
anticipada de la citada superficie segin las siguientes,
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CLAUSULAS

PRIMERA# Las partes que suscriben este Convenio manifiestan su
voluntad de questenga lugar la cesion de 71,68 metros cuadrados de suelo a
favor del Ayungamiento de Navalcarnero, asi como su ocupacion, para la
ejecucion antieipada por el Ayuntamiento de la Red General SG-1 del
P.G.O.U,, en vrtud de lo dispuesto en el art. 85.2, en relaciéon con los arts.
18.2.b), 20 y %2, todos ellos de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid. Para gllo, es preciso realizar previamente la segregacién de la finca
afectada pordla Red General SG-1, propiedad de D. SANTOS BENITO
ARRIBAS y c&inumero de referencia catastral 4508104VK1640N def Catastro
de Urbana, iesifitando las siguientes porciones y resto de finca matriz, en virtud
“@%%&aw@ggr@gacmn que se acuerda, y cuyo documento grafico se aporta como

Queda como finca segregada la afectada por la Red General $G-1 que
u jeto de la presente ocupacion anticipada, y tiene la siguiente descripcion:

zgfi Parcela, en término de Navalcarnero, al sitio de Los Altos de San
José o Camino de fa Barranca, incluida en la Red General, $G-1, Viario
Ferial, del Plan General de Ordenacién Urbana, con una superficie de 71,68
metros cuadrados, que linda: al Norte, con la parcela con referencia catastral
nimero 4508101VK1640N, cuyo titular es Juliana-Milagros Sancho Maniega; al
Sur, con la parcela con referencia catastral nlimero 4508103VK1640N, cuyo
cuyo titular es Francisco Gonzélez Paz, al Este, con la parte de terreno incluida
en la Red General SG-1 del P.G.0.U. de Navalcarnero; y al Qeste, con resto de
finca matriz, incluida en ta Unidad de Ejecucion n°9 del P.G.O.U.

Y queda como resto de finca matriz la incluida en la Unidad de Ejecucion
n°9 del P.G.O.U. de Navalcarnero y tiene la siguiente descripcion:

Parcela, en término de WNavaicarnero, al sitio de la calle
. Guadarrama, niimero 186, , incluida en la Unidad de Ejecucién n® 9 del Plan
General de Ordenacion Urbana, con una superficie de 972,27 metros
cuadrados, que linda: al Norte, con la parte de la parcela con referencia
- catastral nimero 4508101VK1640N, afectada por la Unidad de Ejecucidn n°g,
cuyo titular es Juliana-Milagros Sancho Maniega; al Sur, con la parcela con
referencia catastral nimero 4508103VK1640N, cuyo titular es Francisco
Gonzalez Paz; al Este, con la parte de terreno incluida en la Red General SG-1
del P.G.O.U.; y al Qeste, con la calle Guadarrama.
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SEGUNDA.- E! propietarioc D. SANTOS BENITO ARRIBAS cede
anticipadamente al Ayuntamiento de Navalcarnero, el cual procedera a su
ocupacion levantandase la correspondiente Acta, la superficie de 71,68 metros
cuadrados de {a pareela 208 del Poligono 7 del Catastro de Rdstica, hoy con
referencia catastral ndmero 4508104VK1640N del Catastro de Urbana, al

encontrarse incluidg dentro de la Red General SG-1 del P.G.O.U. de
Navalcarnero.

En virtud e lo expuesto, D. SANTOS BENITO ARRIBAS cede
Spsee@nticinadamente @t Ayuntamiento de Navalcarnero 71,68 metros cuadrados de
s 0 para 1@ Red General 5G-1, reservandose el propietario a su favor y asi lo

A

oce el Ayuntamiento, los aprovechamientos urbanisticos que resultan del

iy cedido anticipadaments, en el Sector I-1 del P.G.0O.U. y que ascienden a
! 138 unidades de aprovechamiento urbanistico (u.a.s.) una vez deducido el
%‘ 16% del aprovechamiento corresponde al Ayuntamiento como cesidn
Y Qigatoria y gratuita, segun lo establecido en la ficha urbanistica del citado

Sector al que el mencionado terreno, objeto de cesidn, se encuentra adscrito.

Los derechos que resultan tanto a favor del propietario por las cesiones
anticipadas de los metros antes sefialados, como a favor del Ayuntamiento de
Navalcarnero, seran reconocidos en el respectivo Planeamiento Urbanistico de
Desarrollo y Proyecto de Reparcelacién del Sector ll-1 del P.G.O.U. de
Navalcarnero, incorporédndose el presente documento a los citados
instrumentos para su framitacién conjunta con los mismos, el cual queda sujeto

las aprobaciones, variaciones y condiciones que resulten hasta que se
prueben definitivamente los referidos instrumentos.

TERCERA.- La superficie cedida anticipadamente al desarrollo del
Sector [I-1 del P.G.0.U., de 71,68 metros cuadrados, se considera como cesién
para Infraestructura Viaria, siendo ejecutado por el Ayuntamiento de
Navalcarnero, si bien la urbanizacion de la citada Red General, se repercutira
entre los propietarios del ambito del Sector -1, en la parte que les
corresponda, con anterioridad a la aprobacién definitiva del Provecto de
Reparcelacion y todo ello, en atencion a lo establecido en los articulos 18, 20 y
95.2 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid.

CUARTA.- El Ayuntamiento notificara a |a respectiva Comision Gestora
que se constituya en el Sector 1I-1, 1a firma del presente Convenio, al objeto de
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gue se reconozcean tanto &l particular antes sefialado como al Ayuntamiento de
Navalcarnero, los derechbs que se derivan de este documento.

Asimismo, se nofificara al Registro de |la Propiedad este documento de
cesion, asi como el Acks de ocupacion anticipada que se levante, al objeto de
que se inscriba la finca cedida a favor del Ayuntamiento y a su vez, y a favor
del particular, se abma un folio independiente donde se le reconozca los
aprovechamientos uwnisticos que se recogen en este Convenio, tal y como
previene el art. 3972 del Real Decreto 1093/1987, Sobre Inscripcion en el
@-&g\gisﬁb de TeeRrepiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
L T

: 5;“ QUINTA.- De conformidad con lo establecido en los articulos 246, 1y 4
P4 .'1 de la Ley 9/2001, el Convenio serd sometido a informacion publica,

SEXTA.- Las partes hacen constar que los acuerdos en este Convenio
quedan condicionados a su aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento, a
las variaciones gue se introduzcan como consecuencia de las alegaciones
\grmufadas durante el trémite de informacién publica, debiendo ser notificado
los interesados, entendiéndose hasta ese momento gue las estipulaciones de
este Convenio, solo tendran, en esta fase, el efecto de vincular a las partes
para la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento sobre la base del
acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de lo estipuiado
sin vincular o condiclonar en cualquier forma el ejercicio por el Ayuntamiento de
sus potestades.

Si durante el tramite de informacion pudblica no se formulasen
alegaciones, ni fuera exigible a la vista de la tramitacion introducir
modificaciones en el texto del Convenio, el mismo se entendera como texto
definitivo y se considerara definitivamente aprobado.

SEPTIMA.- El presente Convenio tiene caracter juridico-administrativo,
por lo que cuantas cuestiones surjan entre las partes en torno a su
interpretacion, cumplimiento, ejecucion o eficacia, queda sometido al &mbito de
la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa de los Tribunales de este Orden
Jurisdiccional de ta Comunidad de Madrid.
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Y para la debida constancia de todo elio y en prueba de conformidad, se
firma en ftriplicado ejemplar quedando dos en los archivos municipales y uno se

entrega a la propietaria D. SANTOS BENITO ARRIBAS, en lugar y fecha arriba
indicados. '

PORAD AVARTANHENTS POR LA PROPIEDAD

Fde D. Baltasar Santos Gonzélez Fd°. D. santos Benitc Arribas
Alcalde-Presidente

Ante mi,
LA SECRETARIA.

Fde. D, Pilar Araujo Armero




