CONVENIC URBANISTICO ENTRE ESTUDIO-S DE GESTION Y
PROYECTOS, S.A. Y AYUNTAMIENTO DE NAVALCARNERG

En Navalcarnero 4 veintisiete de abril de dos mil cinco.

REUNIDOS

. . :}

De una parte, D, BALTASAR SANTOS GONZALEZ, Alcalde-Presidente
Ayuntamiento  de Navalcarnero (Madrid), actuando en nombre y
resentacion del mismo.

¥ de la ofra, D. MANUEL CAMILO HERMES PATINO,

Ante mi, D? PILAR ARAUJO ARMERO, Secretario ds| Ayuntamiento y
en calidad de fedatario del mismo.

INTERVIENEN

D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, en su condicién de representante
legal del Ayuntamiento de Navalcarnero, segln establecen los articulos 21 .1.b)
cf:ie la Ley Reguladora de ias Bases de Régimen Local vy 41.1 dal Reglamento

de Ordenacion, Funcionamiento ¥ Régimen Juridico de las Entidades Locales.

D. MANUEL CAMILO HERMES PATINO, en representacion de
ESTUDIO-5 DE GESTION Y PROYECTOS, S.A., con C.IF. A-78467842

Interviene, asimismo, D? PILAR ARAUJO ARMERO, Secretaria del
Ayuntamiento, en su calidad de fedatario municipal a los efectos establecidos
en los articulos 162.1.b) del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
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vigentes en materia de Régifmen Local y 2.h) del R.D, 1174/1987, de 18 de
septiembre, que regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de
Administracion Local con Habilitacion de Caracter Nacional.

Las parles intarvinientes, en la representacion que ostentan, se
reconocen mutuarhene la capacidad legal necesaria para llevar a cabo la
" lizacion de este Convenio,

EXPONEN

PRIMERO.- Que ESTUDIO-5 DE GESTION Y PROYECTOS, S.A., es
propietario de las parcelas 69 y 72 del Poligono 7, del Catastro de Rustica y
tiene la siguiente descripcion:

Franja de terreno al sitio Cafo de San Juan, con una superficie de
4.750,41 m2., linda al Norte y af Sur con la finca de la que se segrega, al Qeste
con el arroyo denominado Los Bastos que la separa de las fincas hoy
oropiedad del 8.E.P.E.S. v, al Este con ja Dehesa,

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad nim. 1 de Navalcarnero,
al Tomo 1579, Libro 445, folio 209, finca nimero 2461,

Se adjunta como documento numero 1, cédula catastral de la citada
‘inca.

SEGUNDO.- Que la citada finca resulta afectada por el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Navalcarnero, aprobado por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 21 de febrero de 2002, con
una superficie de 4.750,41 metros cuadrados se califica como Red General de
Infraestructura Viaria, denominado S$G-2, Alparrache Centro (Viario), y adscrito
al Sector -1 del P.G.0.U. de Navalcarnero.(Doe, n° 2)

TERCERO.- Que resulta necesario para la ejecucion de ia Red General,
SG-2 del P.G.OU. de Navalcarnero, la plena disponibilidad por e}
Ayuntamiento de Navalcarnero, mediante su cesién y ocupacién anticipada, de

una superficie total de 4.750,41 metros cuadrados, en las parcelas 69 y 72 del
Poligono 7 del Catastro de Rustica,
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CUARTO.- La citada Red General , 9G-2, se encuentra adscrita al Sector
i1, con las condiciones espegificas de Ordenacién que se seRalan en el Plan
General, entre las que destacamos las siguientes:

Superficie del-ambita: 254.391 m2
Densidad Bruta méwma: 25 viviHa

‘N° maximo de viviendas: 626 viv

Viviendas protegidas: 50%

Edificabilidad maxima bruta: 0,35 m2/m2.
"Aprovechamiento apropiable: 0,3731 ua/m2.

Se adjunta como documento ndmero 2, la ficha urbanistica dal Sector |-

1 del P.G.O.U.

QUINTO.- Atendidas las razones expuestas el propietario ESTUDIO-5
DE GESTION Y PROYECTOS S.A, manifiesta su intencion de efectuar ia
cesion anticipada de la superficie de 4.780,41 metros cuadrados para la Red
General $G-2, si bien, se reserva, y asi lo reconoce el Ayuntamiento de
Navalcarnero, los aprovechamientos urbanisticos que resulten en funcién de
los metros cuadrados de suelo que cede anticipadamente en el Sector I1-1 del
P.G.O.U. :

En consecuencia y en atencion a lo expuesto se procede a la cesion
anticipada de la citada superficie segun las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes que suscriben este Convenio manifiestan su
voluntad de que tenga lugar la cesién de 4. 750,41 metros cuadrados de suelo g
favor del Ayuntamiento de Navalcarnero, asi como sy ocupacion, para la
jecucion anticipada por el Ayuntamiento de la Red General SG-2 del
P.G.0.U., en virtud de lo dispuesto en el art, 95.2, en relacién con los arts,
18.2.b), 20 y 91.2, todos ellos de la Ley 9/2001, del Suelo de I3 Comunidad de
Madrid.

SEGUNDA.~ EI propietario ESTUDIO-5 DE GESTION Y PROYECTOS,
S.A., cede anticipadamente a Ayuntamiento de Navalcarnero, el cual
procederéd a su ocupacion levantandose la correspondiente Acta, la superficie
de 4.750,41 metros cuadrados de las parcelas 69 y 72 del Poligono 7 dsl
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' 'que aseienden a 1.772,3779 unidades de aprovechamiento urbanistico (u.a.s.)
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Catastro de Rustica, al encontrarse incluida dentro de la Red General $G-2 del
P.G.0.U. de Navalcarnero.

En virtud de lo expuesto, ESTUDIO-5 DE GESTION Y PROYECTOS,
S.A. cede anticipadamente al Ayuntamiento de Navalcarnero 4.750,41 metros
cuadrados de suelo para la Red Generai SG-2, reservandose los propietarios a
su favor y asi lo reconoce el Ayuntamiento, los aprovechamientos urbanisticos
que resultan del suelo cedido anticipadaments, en el Sector I1-1 del P.G.O.U. y
}m_a vez ueducido el 10% del aprovechamiento corresponde al Ayuntamiento
como cesién obligatoria y gratuita, segln lo establecido en las fichas
urbanisticas de los citados Sectores al que los mencionados terrenos, objeto
de cesion, se encuentran adscritos.

‘ Los derechos que resultan tanto a favor del propietario por las cesiones
anticipadas de los metros antes sefialados, como a favor del Ayuntamiento de
Navalcarnero, seran reconocidos en el Planeamiento Urbanistico de Desarrollo
y Proyecto de Reparcelacién del Sectores 1i-1 del P.G.O.U. de Navalcarnero,
incorporéndose el presente documento a los citados instrumentos para sy
tramitacién conjunta con los mismos, el cual queda sujeto a las aprobaciones,
variaciones y condiciones que resulten hasta que se aprueben definitivamente
los referidos instrumentos,

TERCERA.- La superficies cedida anticipadamente de 4.750,41 metros
cuadrados al desarrollo del Sector 1l-1 del P.G.O.U,, se consideran como
cesion para Infraestructura Viaria, siendo ejecutado por el Ayuntamiento de
Navalcarnero, si bien la urbanizacion de Ia citada Red General, se repercutiran
entre los propietarios del 4mbito de los Sectores 11-1 en la parte que les
corresponda, con anterioridad a la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion y todo ello, en atencidn a o establecido en los articulos 18, 20y
95.2 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madirid.

CUARTA.- EI Ayuntamiento notificard a la Comisién Gestora que se
constituya en el Sector -1 1a firma del presente Convenio, al objeto de gque se
reconozcan tanto a los particulares antes sefialados come al Ayuntamiento de
Navalcarnero, los derechos que se derivan de este documento.

Asimismo, se notificara al Registro de la Propiedad este documento de
cesion, asi como el Acta de ocupacion anticipada que se fevante, al objeto de
que se inscriban las fincas cedidas a favor del Ayuntamiento y a su vez, y a
favor del particular, se abra un folio independiente donde se le reconozca los
aprovechamientos urbanisticos que se recogen en este Convenio, tal y como
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previene el art. 39.2 del Real Decreto 1093/1987, Sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanfstica.

QUINTA.- De conformidad con lo establecido en los articulos 246, 1y 4
y 247-1 de la Ley 9/2001, el Convenio serd sometido a informacién publica,
mediante insercion de anuncio en el B.0.C.M. y en uno de los peribdicos de
mayor difusion de la Comunidad de Madrid, por un periodo de veinte dias.

SEXTA.- Las partes hacen constar que los acuerdos en este Convenio
quedan condicionados a su aprobacidn inicial por el Pleno del Ayuntamiento, a
las variaciones que se introduzcan como consecuencia de las alegaciones
formuladas durante el tramite de informacion plblica, debiendo ser nofificado
los interesados, entendiéndose hasta ese momento que las estipulaciones de
este Convenio, solo tendran, en esta fase, el efecto de vincular a las partes
para la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento sobre la base del
acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y pasibilidad de lo estipulado
sin vincular o condicionar en cualquier forma el gjercicio por el Ayuntamiento de
sus potestades.

Si durante el frmite de informacién publica no se formulasen
alegaciones, ni fuera exigible a la vista de la tramitacion introducir
modificaciones en el texto del Convenio, el mismo se entendera como texto
definitivo y se considerara definitivamente aprobado.

SEPTIMA.- El presente Convenio tiene caracter juridico-administrativo,
por lo que cuantas cuestiones surjan entre las paries en torno a su
interpretacion, cumplimiento, ejecucion o eficacia, queda sometido al dmbito de
la Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa de los Tribunales de este Orden
Jurisdiccional de la Comunidad de Madrid.

Y para la debida constancia de todo ejio y en prugba de conformidad, se
firma en triplicado ejemplar quedando das gn los archivnsimunicipales y uno se
entrega a la propietaria STUDIO-6 DF GESTION Y PROYECTOS, SA. en
lugar y fecha arripa indicados. N
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Pi INTAMIENTO POR LA PROBIEDAD
Fi isar Sanf@s Gonzélez Fd°. D.ManuélHermes Patifio
Al sidente

' Lo Ante m,

LA SECRETARIA.

Fd°. D2 Pilar Araujo Armero.




