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CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA ENTIDAD REGULO Y
GONZALEZ, 8 L. Y AYUNTAMIENTO DE NAVALCARNERO

En Navaearnero, a trece de diciembre de dos mil seis,

REUNIDOS

© De una parte, D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, Alcalde-

Presidente del Ayuntamiento de Navalcarnero (Madrid), actuando en nombre y
representacion del mismo.

Y de otra, D. REGULO-VICENTE CARRASCO FERNANDEZ,
- |  yD. ANTONIO GONZALEZ
PAZ,

Ante mi, D" PILAR ARAUJO ARMERO, Sccretaria del Ayuntamiento
yéen calidad de fedatario del mismo.

INTERVIENEN

D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, en su condicion de
representante legal del Ayuntamiento de Navalcarnero, segun establecen los
articulos 21.1.b) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local y 41.1 del
Reglamento de Ordenacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales.

D. REGULO-VICENTE CARRASCO FERNANDEZ, y B. ANTONIO
GONZALEZ PAZ, en nombre de la sociedad “REGULO Y GONZALEZ,
S.L.”, con C.LF. nimero B-80274731, domiciliada en Madrid, calle Gaztambide,
namero 57, en virtud de la Escritura Publica de adaptacion de Estatutos, opeion
de Organo de Administracién, cese y nombramiento de cargos, otorgada ante el
Notario de Madrid D. Juan Romero-Giron Deleito, el 17 de noviembre de 1996,
con el nimero 3.003 de su Protocolo.
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Interviene, asimismo, D PILAR ARAUJO ARMERQ, Sccretaria del
Ayuntamiento, en su ealidad de fedatario municipal a los efectos estableeidos en
los articulos 162.1.b)«del Texto Refundide de las Disposiciones Legales vigentes
en materia de Régingen Local y 2.h) del R.D. 1174/1987, de 18 de septiembre,
que regula el Réeimegn Juridico de los Funcionarios de Administracién Laocal con
Habilitacion dg Cagdcter Nacional,

. Las partes intervinientes, en la representacién que ostentan, e reconocen
mutuamente la capacidad legal necesaria para llevar a cabo la formalizacion de
‘este:Convenio.

EXPONEN

PRIMERO.- Que REGULO Y GONZALEZ, S.L. ¢s propietaria de un
22,2166986% proindiviso de la parcela 76-b del Poligono 44, del Catastro de
Rustica y hoy tiene como referencia catastral ntimero 3699621 VK1539N del
Catastro de Urbana y tienc la siguiente descripcion:

Segin Registro de la Propiedad: Tierra frontera en el término municipal de
Navalcarnero, al sitio de Pozo Concejo, con una superficie de mil seiscientos
cuarenta y un metros cuadrados, y linda: al Notte, Herederos de Fermin Pérez y
Chorrero del Molino; al Sur, Herederos de José del Val; al Este, Herederos de
Pedro Sénchez de Ocafia; y al Qeste, Lorenzo Hornillos.

_ Segin Catastro de Urbana: Solar con una superficie de mil quinientos
‘veintinueve metros cuadrados y segin medicién topografica mil seiscientos
cincuenta ¥ cuatro metros con cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, y linda:
al Norte, con la parcela con referericia catastral ntimero 3699619VK1539N, cuyo
titular catastral es Carmen Serrano Garcfa, y parcela con referencia catastral
atimero 3699620, cuyo titular catastral es Pedio Blanco Tore; al Sur, con la
Avenida de Mariana de Austria; al Este, con la parcela 78 del poligono 44 del
Catastro de Rilstica, cuyo titular cs Régulo y Gonzélez, S.1.;y al Oeste, con la
parcela con referencia catastral nimero 3699622VK1539N, cuyo titular catastral
es Regulo y Gonzalez, S.I..
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Consta inscrita er el Registro de la Propiedad de Navalcarnero, al Tomo
1005, Libro 319 de Navalcarnero, folio 95, finca nimero 1.707, inscripeién 72,
107, 127, 14%, 16%, 197, 207, 215, 252, 26* y 27°,

Se adjuntan.gorno documenitos ninreros 1, nota simple del Registro de la
Propiedad ntimero 1 ge Navalcarnero, y 2,cédula catastral de fa citada finca.

rbEGUNI)O Que la citada finca resulta calificada por el vigente Plan General
de Ordena,cmn Urbana de Navalcarnero, aprobado por Acuerdo del Consejo de
Gobmmo de la Comunidad de Madrid ¢l 21 de febreio de 2002, como Red
General de Equipamiento, denominado SG-14, v adserito al Sector II-10 del
P (+0.U. de Navalcarnero.(Doc. n° 3)

TERCERO.- Que resulta necesario para la ejecucion de la Red General SG-14
del P.G.O.U. de Navalcarnero, la plena disponibilidad por el Ayuntamiento de
Navalcarnero, mediante su cesién y ocupacidn anticipada, de una superficie de
1.654,54 metros cuadrados para la Red General SG-14 en la parcela 76-b del
Poligono 44 del Catastro de Rﬁstica, hoy con referencia catastral niimero
3699621 VK 1539N del Catastro de Urbana.

CUARTO.- La citada Red General SG-14 s¢ encuentra adscrita al Sector 11-10
con las condiciones especificas de Ordenacién que se sefialan en el Plan General,
entre ias que destacamos las siguientes:

- Supetficie del ambito; 173.763 m2

- Densidad Bruta maxima: 19 viv/Ha

- N°méaximo de viviendas: 326 viv

- Viviendas protegidas: 50%

- Edificabilidad méaxima bruta: 0,35 m2/im2.

- Aprovechamiento apropiable: 0,3731 ua/m2.

Se¢ adjunta como doeumento ntunero 4, la ficha urbanistica del Sector M-

10 del P.G.O.U.,

QUINTO.- Atendidas las razones expuestas la propietaria. REGULO Y
GONZALEZ, S.L.. manifiesta su intencién de efectuar la cesién, anticipada de un




NS \u’%\m

22,2166986% proindiviso de la parcela 76-b del Poligono 44, del Catastro de
Ristica, hoy reférencia catastral nimero 3699621VK1539N del Catastro de
Urbana, con una superficie de 1.654,54 metros cuadrados para la Red General
S5G-14, st bien, se reserva, y asi lo reconoce el Ayuntamiento de Navalcarnero,
los aprovechaniientos urbanisticos que resilten en funcién de los metros
cuadrados d¢ siielo que ceden anticipadamente én el Sector I1-10 del P.G.O.U.,

s Enoconkecuencia y en atencién a lo expuesto se procede a la cesion
~ant Lpada de la citada superficie segiin las siguientes,

CLAUSULAS

“PRIMERA.- Las partes que suscriben este Convenio manifiestan su voluntad de
que tenga lugar la cesién de un 22,2166986% proindiviso de la parcela 76-b del
Poligono 44, del Catastro de Rustica, hoy referencia catastral ndmero
3699621VK1539N del Catastro de Urbana, con una superficie de 1.654,54
metros cuadrados a favor del Ayuntamiento de Navalcarnero, asf como su
ocupacion, para la ejecucién anticipada por el Ayuntamiento de la Red General
8G-14 del P.G.0.U., en virtud de lo dispuesto en el art. 95.2, en relacion con los
arts. 18.2.h), 20 y 91 2, todos ellos de la Ley 9/2001, del Suelo de 1a Comunidad
de Madrid.

SEGUNDA.- La propietaria REGULO Y GONZALEZ, S.L. cede
anticipadamente al Ayuntamiento de Navalcarnero, el cual procederd a sn
ocupacion levantindose la correspondiente Acta, un 22,2166986% proindiviso
de la parcela 76-b del Poligono 44, del Catastro de Rustica, hoy referencia
catastral niimero 3699621VK1539N del Catasiro de Urbana, con upa superficie
* de 1.654,54 metros cuadrados, al enconirarse incluida dentro de la Red General
8G-14 del P.G.0.U. de Navalcarnero.

En virtud de lo expuesio, la propictaria REGULO Y GONZALEZ, S.L.
ceden anticipadamente al Ayuntamiento de Navalcarnero un 22,2166986%
pzomdmso de la parcela 76-b del Poligono 44, del Catastro de Ristica, hoy
referencia catastral niimero 3699621VK1539N del Catastro de Urbana, con una
superficie de 1.654,54 .metros cuadrados para la Red Geperal SG-14,
reservéndese el propietario a su favor y asi lo reconoce el Ayuntamiento, 1os
aprovechamientos urbanisticos que resultan del suelo cedido anticipadamente, en
el Sector II-10 del P.G.O.U. y que ascienden 4 un 22,2166986% de 617,3088




unidades de aprovecHamiento urbanistico (w.a.s.) una vez deducido el 10% del
aprovechamiento certesponde al Ayuntamiento como cesion obligatoria y
gratuita, segin lo egtablecido en la ficha urbanistica del citado Sector al que el
mencionado terreno, objeto de cesidn, se encuentra adscrito,

Los defecgios que resultan tanto a favor del propietario por las cesiones
anticipadas de lgs metros antes sefialados, como a favor del Ayuntamiiento de
Navalcargero, sgran reconocidos en ¢l respectivo Planeamiento Urbanistico de
Desarrollo y Proyecto de Reparcelacion del Sector [1-10 del P.G.O.U. de
Navalcarnero, incorporandose el presente doewmento a los citados instrumentos
ipdta su tramitacion conjunta con los mismos, el cual queda sujeto a las
¥: "j_fobaciones-, variaciones 'y condiciones que resulten hasta que se aprueben
definitivamente fos referidos instrumentos,

TERCERA.- La superficie cedida anticipadamente al desarrollo del Sector I1-10
del P.G.O.U,, de un 22,2166986% proindivise de la parcela 76-b del Poligono
44, del Catastro de Ristica, hoy referencia catastral niimere 369962 {VK1539N
del Catasiro de Urbana, con una superficie de 1.654,54 metros cuadrados, se
considera como cesion para Red General de Equipamiento, siendo ejecutado por
el Ayuntarhiento de Navalcarnero, si bien la urbanizacién de la citada Red
General, se repercutird enire los propietarios del dmbito del Sector 1I-10, en la
parte que les corresponda, con anterioridad a la aprobacidn definitiva del
Proyecto de Reparcelacion y tode ello, en atencién a lo establecido en los
articulos 18, 20 y 95.2 de la Ley 9/2001 de Suelo de Ia Comunidad de Madrid.

CUARTA.- El Ayuntamiento netificard a la respectiva Comision Gestora que se

constituya en el Sector 1110, la firma del presente Convenio, al objeto de que se

reconozcan tanto al particular antes sefialado como al Ayuntariento de
~ Navalcarnero, los derechos que se derivan de este documento.

Asimismo, se notificard al Registro de la Propiedad este documento de
cesion, asi como el Aeta de ocupacién anticipada que se levante, al objeto de que
se inscriba la finca cedida a favor del Ayuntamientoy a su vez, y a favor del
particular, se abra un folio independiente donde se le reconozca los
aprovechamientos urbanisticos que se recogen en este Convenio, tal y como
previene el arl, 39.2 del Real Decreto 1093/1987, Sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistiea.
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QUINTA.- De confofmidad con lo establecido en los articulos 246, 1y 4 vy 247.1
de la Ley 9/2001, ef Convenio serd sometido a informacion publica, mediante
insercién de anuncio en el B.O.CM. v en uno de los periddicos de mayor
difusion de la Gorunidad de Madrid, por un periodo de veinte dias,

_SEX’I‘A Las parfes hacen constar que los acuerdos en este Convenio quedan
'ondlclonados a su aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento, a las
; aﬂacmnes que se infroduzcan como consecuencia de las alegaciones formuladas
ﬁgrante el trdmite de informacién piblica, debiendo ser nofificado los
miercsados entendiéndose hasta ese mometito que las estipulaciones de este
Convenio, solo tendrdn, en esta fase, el efecto de vincular a las partes para la
iniciativa y tramitacién del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo
respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de lo estipulado sin
vincular o condicionar en cualquier forma el ejercicio por el Ayuntamiento de
sus potestades.

Si durante el trdmite de informacion piblica no se formulasen alegaciones,
ni fuera exigible a la vista de la tramitacién infroducir modificaciones en el texto
del Convenio, el mismo se enfenderi como texto definitivo y se considerara
definitivamente aprobado, debiendo ser suscrito por las partes deniro de los
quince dias siguientes a la notificacién de la aprobacion del texto definitivo,

SEPTIMA. - El presente Convenio tiene cardeter juridico-administrativo, por lo
que cuantas cuestiones surjan entre las partes en torno a su interpretacion,
cumplimiento, ejecucidn o eficacia, queda sometido al ambito de la Jurisdiceidn
Contencioso-Adiministrativa de los Tribunales de este Orden Jurisdiccional de la
Comunidad de Madrid.
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Y para la debida constancia de todo ellé y en prueba de conformidad, se
firma en triplicado ejemplar quedando dos en los archivos municipales y uno se
entrega a la propietaria REGULO Y GONZALEZ, S.L., en lugar y fecha arriba

indicados,

POR EL. AYUNFAMIENJO POR LA PROPIEDAD

Fde. Dgérltasaxis‘ Eggl(}onzé]ez Fd°. D. Régulo-Vicente Carrasco Ferndndez
Alcalde-Pidsidente”

D. AntomteBousaler Paz

Anie mi,
LA SECRETARIA.

D* Pilar Araujo Armero.




