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CONVENIC URBANISTICO ENTRE D MAGDALENA MEDRANO
MARTINEZ, D ELVIRA MEDRANO MARTINEZ, D. ANTONIO
MEDRANO MARTINEZ, D. EUGENIQ-PEDRO MEDRANO BASANTA,
D. ALVARO MEDRANG BASANTA, I°, MARIA DEL CARMEN
MEDRANOC BASANTA, D. JAVIER-IGNACIO MEDRANOC BASANTA, D.
JOSE CARLOS MEDRANO BASANTA D° MARIA DEL CARMEN
BASANTA PEREZ Y AYUNTAMIENTO DE NAVALCARNERQ

10, a doce de enero de dos mil cinco.
REUNIDOS

De una parte, D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Navalcamero (Madrid), actuando en nombre y

representacion del mismo.

Y de la otra, D*. MAGDALENA MEDRANO MARTINEZ,
D® ELVIRA MEDRANO MARTINEZ,

ANTONIO MEDRANQO MARTINEZ, -

D. EUGENIO-PEDRO MEDRANG BASANTA,

Ante mi, D% PILAR ARAUJO ARMERQ, Secretario del Ayuntamiento
y en calidad de fedatario del mismo.
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INTERVIENEN

. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, en su condicién de
repregentante legal del Ayuntamiento de Navalcarnero, segin establecen los
articilos 21.1.b) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local y 41.1 del
Reglamento de Ordenacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales.

D*. MAGDALENA MEDRANO MARTINEZ, D FLVIRA
MEDRANC MARTINEZ, D. ANTONIC MEDRANO MARTINEZ, D.
EUGENIO-PEDRO MEDRANO BASANTA, en su propio nombre y derecho,
y gste ultimo. en represenfacion asimismo de D. ALVARC MEDRANO
BABANTA, N°. MARIA DEL
CARMEN MEDRANG BASANTA, :

3 D, JAVIER-IGNACIO MEDRANQO BASANTA,
; JOSE CARLOS MEDRANO EASA’%ITA
v D% MARIA DEL CARMEN

BASANTA PEREZ,

Interviene, asimisme, D PILAR ARAUJO ARMERO, Secretaria del
Ayuntamiento, en su calidad de fedatario municipal a los efectos establecidos en
los articulos 162.1.b) del Texto Refundido de ias Disposiciones Legales vigentes
en materia de Régimen Local y 2.h) del R.D. 1174/1987, de 18 de septiembre,
que regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracién Local con
Habailitacion de Caracter Nacional.

Ias partes intervinientes, en la representacién que ostentan, se reconocen
mutuamente la capacidad legal necesaria para Ilevar a cabo la formalizacion de
este Convenio.




EXPONEN

PRIMERO.- Que D° MAGDALENA MEDRANO MARTINEZ, D
ELVIRA MEDRANO MARTINEZ, D. ANTONIO MEDRAND MARTINEZ,
D. EUGENIO-PEDRO MEDRANO BASANTA, D, ALVARO MEDRANO
BASANTA, 1P, MARIA DEL CARMEN MEDRANO BASANTA, D. JAVIER-
IGNACIO MEDRANO BASANTA, D. JOSE CARLOS MEDRANO
JASANTA v D MARIA DEL CARMEN BASANTA PEREZ, son propietarios
ae la parcela 210 del Poligono 7, del Catastro de Ristica v hoy tiene como
referencia catastral mimerc 4508102VK 1640N del Catastro de Urbana y tiene la
siguiente descripeion:

Segun Registro de la Propiedad: Tierra frontera a los Altos de San José o
Histacion, de caber nueve celemines o sea cincuents dreas y treinta centidreass,
ique linda a Oriente y Mediodia, el Camino y la Cafiada; Poniente, finca de Carlos
Medrano vy Norte, otra de herederos de Francos.

Segin Catastro de Urbana: Solar con una superficie de cuatro mil
doscientos veintiin metros cuadrados v segin reciente medicidn fres mil
ochocientos nueve metros con diecinueve decimetros cuadrados v linda: al Norte,
con la parcela con referencia catastral mimero 4508101 VK 1640N, cuyo titular es
Juliana-Milagros Sancho Maniega; al Sur, Ronda de San Juan; al Este, con el
Poligono Industrial Alparrache II; y al Oeste, con la parcela con referencia
catastral ntimero 4508103VKI1640N, cuyo titular es Candelas Zamorano v
parcela con referencia catastral nimero 4508104VK1640N, cuyo titular es
Santos Benito Arribas.

Consta inscrita en el Registro de Ia Propiedad de Navalcarnero, al Tomo
469, libro 136 de Navalcarmero, folio 12§, finca mimerc 8.143, inscripciones 3 y
4.

Se adjunta como documento namero 1, cédula catastral de la citada finca.

SEGUNDG.- Que la citada finca resulta afectada por el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Navalcarnero, aprobado por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 21 de febrero de 2002, de la
siguiente forma:




a} Una superficie de 1.316,80 metros cuadrados se califica como Red General
de Infraestructura Viaria, denominado 5G-1, Viario Ferial, y adscrito al Sector
TI-1 dei P.G.0.U. de Navalcamero.(Doc. a” 2)

b) Una superficie de 2.318,69 metros cuadrados se califica como Red
General, denominado SG-7, Equipamicnto Genérico Phblico Ferial Norte, y
adscrito al Sector I1-5 del P.G.0.U. de Navalcarnero. (Doc. n° 3)

¢) Y una superficie de 173,70 metros cuadrados se encuentra calificada por el
P.G.0.U. de Navalcarnero, como Suelo Urbano No Consolidado, en la Unidad de
Ejecucién n° 9, Bulevar Estacion, del P.G.0.U. de Navalcarnero. (Doc. n° 4)

TERCERO.- Que resulta necesario para la ejecucion de las Redes
Generales, 5G-1v 5G-7 del P.G.O.U. de Navalcarnero, la plena disponibilidad
por el Ayuntamiento de Navalcarnero, mediante su cesidn y ocupacion
anticipada, d¢ una superficie total de 3.635,49 metros cuadrados, 1.316,80 metros
cuadrados pdra ia Red General 8G-1 ¥ 2.318.69 metros cuadrados para la Red
General SG-7 en la parcela 210 del Poligono 7 del Catastro de Rustica, hoy con
referencia catgstral nfimero 4508102VK1640N del Catastro de Urbana.

CUARTO.- Las citadas Redes Generales, SG-1 y SG-7, se encuentran
adscritas a los Sectores II-1 y II-S, respectivamente, con las condiciones
especificas de Girdenacion que se sefialan en el Plan General, entre las que
destacamos la¢ sifuientes:

. dector 1I-1:
Superficie del ambito: 254.391 m2
- Densidad Bruta méxima: 25 viv/Ha
- N°méximo de viviendas: 626 viv
.. Viviendas protegidas: 50%
dificabilidad maxima bruta: 0,35 m2/m2.
\provechamiento apropiable: 0,3731 ua/m2.

iel Sector I-5:

Superficie del Ambito: 151.564 m2
Densidad Bruta maxima: 25 viv/Ha
- N°maxime de viviendas: 379 viv




- Viviendas protegidas: 50%
. Fdificabilidad maxima bruta: 0,35 m2/mZ.
- Aprovechamieuto apropiable: 0,3731 va/m2.

Se adjuntan como documentos numeros 5 y 6, las fichas urbanisticas del
Sector=< 11-1 y 1I-5 del P.G.0.U,, respectivamente.

QUINTO.- Atendidas las razones expuestas los propietarios D
MAGDALENA MEDRANO MARTINEZ, D® ELVIRA MEDRANO
MARTINEZ, D. ANTONIO MEDRANO MARTINEZ, D. EUGENIO-PEDRO
MEDRANO BASANTA, D. ALVARO MEDRANO BASANTA, D% MARIA
DEL CARMEN MEDRANO BASANTA, D. JAVIER-IGNACIO MEDRANO
BASANTA, D. JOSE CARLOS MEDRANO BASANTA y D MARIA DEL
CARMEN BASANTA PEREZ, manifiestan su intencion de efectuar la cesidn
anticipada de la superficie de 2.63545% metros cuadrados, 1.316,80 metros
cuadrados para la Red General SG-1 y 2.318,69 metros cuadrados para la Red
General SGv7, si bien, se reserva, y asi lo reconoce el Ayuntamiento de
Navalcamerg: los aprovechamientos urbanisticos gue resulten en funcidn de los
metros cuadfddos de suelo que ceden anticipadamente en los Sectores -1 y II-5
del B.G.0 V¥ raspectivamente.

B, aousecuencia v en atencién a lo expuesto se procede a la cesion
anticipada de la citada superficie segin las siguientes,

LAUSULAS

PRIMERA.- Las partes que suscriben este Convenio manifiestan su
‘voluntad de que tenga lugar la cesion de 3.635,49 metros cuadrados de suelo a
favor del Ayuntamiento de Navalcarnero, asi como su ocupacién, para la

' gjecucién anticipada por el Ayuntamiento de las Redes Generales SG-1 y 5G-7,
{.316,80 metros cuadrados y 2.318,69 metros cuadrados, respectivamente, del
R.G.0.U., en virtud de lo dispuesto en el art. 95,2, en relacién con los aris.
18.2.h), 20 y 91.2, todos ellos de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Maan'd. Para ello, es preciso realizar previamente las segregaciones de la finca
afectada por las Redes Generales 5G-1'y SG-7, propiedad de D*. MAGDALENA
MEDRANO MARTINEZ, D®. ELVIRA MEDRANO MARTINEZ, D.
ANTONIO MEDRANO MARTINEZ, D. EUGENIO-PEDRO MEDRANO
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BASANTA, D. ALVARO MEDRANG BASANTA, DA MARIA DEL
CARMEN MEDRANO BASANTA, D. JAVIER-IGNACIC MEDRANO
BASANTA, D. JOSE CARLOS MEDRANO BASANTA y D% MARJA DEL
CARMEN BASANTA PEREZ, y con nGmero de referencia catasiral
4508102VK 1640N del Caiastro de Urbana, resaltando las siguientes porciones y
resto de finca matriz, en virtud de la segregacién que se acuerda, y cuyo
documento grafico se¢ aporta como Documento num. 7.

Quedan como fincas segregadas las afectadas por las Redes Generales SG-
1 v SG-7, que son objeto de la presente ocupacion anticipada, y tienen las
siguientes descripciones:

1.- Parcela, en término de Navalcarnero, al sitio de Los Altos de San
José, incluida en la Red General, SG-1, Viario Ferial, del Plan General de
Ordenacidon Urbana, con una superficie de 1.316,80 metros cuadrades, que
linda: al Norte, con la parcela con referencia catastral nlmero
4508101 VK1640N, cuyo titular es Juliana-Milagros Sancho Maniega; al Sur,
Ronda de San Juan; al Este, con la parte de terreno incluida en la Red General
SG-7, Recinto Ferial, del P.G.0.U. de Navalcarnero; y al Oeste, con resto de
finca me*i=! incluida en la Unidad de Ejecucién n°9 del P.G.O.U.

2. waycela, en término de Navalearnero, al sitic de Los Altes de San
José, incluidi en la Red General, 8G-7, Recinto Ferial, del Plan General de
Ordenacién Urbana, con una superficie de 2.318,69 metros cuadrados, que
linda; al Norte, con la parcela con referencia catastral nimero
4508101 VKI1640N, cuyo timlar es Juliana-Milagros Sancho Maniega, al Sur,
Ronda de San ffan; al Este, con el Poligono Industrial Alparrache II; y al Oeste,
con la parte de terreno inciuida en la Red General SG-1, Viario Ferial, del
P.G.O.U. de N alcarnerc

Y gueda como resto de finca matriz la incluida en la Unidad de Ejecucion
n°9 del’P.G.0.U. de Navalcarnero y tiene la siguiente descripcion:

3.- Parcela, en término de Navalcarnero, al sitio de Los Altos de San
Josd, incluida en la Unidad de Ejecucion n® 9 del Plan General de
Drdenacién Urbana, con una superficie de 173,70 metros cuadrados, que linda:
3l Norte, con la parcela con referencia catastral namero 4508101VK1640N, cuyo
fyitular es Juliana-Milagros Sancho Maniega; al Sur, Ronda de San Juan; al Este,
cor = parte de terreno incluida en la Red General, SG-1, Viario Ferial, del
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P.GOU.; v al Qeste, con la parcela con referencia catastral nimero
4508’0"VK164GN cayo titular s Candelas Zamorano y parcela con referencia
catastral nimere 4508104VK 1640N, cuyo titular es Santos Benito Arribas.

SEGUNDA.- Los propietarios D° MAGDALENA MEDRANO
MARTINEZ, D* ELVIRA MEDRANO MARTINEZ, D. ANTONIO
MEDRANC MARTINEZ, D. EUGENIO-PEDRO MEDRANO BASANTA, D,
ALVARO MEDRANO BASANTA, D?. MARIA DEL CARMEN MEDRANO
BASANTA, D. JAVIER-IGNACIO MEDRANO BASANTA, D. JOSE
CARLOS MEDRANO BASANTA y D* MARIA DEL CARMEN BASANTA
PEREZ, ceden anticipadamente al Ayuntamiento de Navalcarnero, el cual
procedera a su ocupacion levantdndose la correspondiente Acta, la superficic de
3.635,49 metros cuadrados de la parcela 210 del Poligono 7 del Catastro de
Ristica, hoy con referencia catastral ndmero 4508102VK1640N del Catastro de
Urbana, al encontrarse incluida dentro de las Redes Generales 8G-1 y 8G-7 del
P.G.0.U. de Navalcarnero.

En vigfud de lo expuesto, D*. MAGDALENA MEDRANO MARTINEZ,
D*  ELVIRA MEDRANOG MARTINEZ, D. ANTONIQ MEDRANO
MARTINEZ, D. EUGENIO-PEDRO MEDRANO BASANTA, D. ALVARO
MEDRANO BASANTA, D®. MARIA DEL CARMEN MEDRANO BASANTA,
D. JAVIER-IGNACIO MEDRANO BASANTA, D. JOSE CARLOS
MEDRAND BASANTA y D MARIA DEL CARMEN BASANTA PEREZ
ceden antivipadamente al Ayuntamiento de Navalcarnero 1.316,80 metros
cuadrados de suelo para la Red General SG-1, reservéndose los propietarios a su
favor y asi lp reconoce el Ayuntamiento, los aprovechamientos urbanisticos que
resuitan del fuelo cedido anticipadamente, en el Sector Ii-i del P.G.O OU. v que
ascienden @ 491,2980 unidades de aprovechamiento urbanistico (u.a.s.).
Asimismo, los citados propietarios, ceden anticipadamente al Ayuntamiento de
Navalcarnero 2.318,69 metros cuadrados de suelo para la Red General SG-7,
reservandose los propietarios a su favor y asi lo reconoce el Ayuntarniento, los
aproverhamientos urbanisticos que resuitan del suelo cedido anticipadamente, en
e} Sector 1I-5 del P.G.O.U. y que ascienden a 8651032 unidades de
provechamiento urbanistico (u.a.s), una vez deducido, en ambos supuestos, el
10% del aprovechamiento corresponde al Ayuntamiento como cesion obligatoria
y gmtmta segun lo establecido en las fichas urbanisticas de los citados Sectores
al que los mencionados terrenos, objeto de cesidn, se encuentran adscritos.
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Los derechos que resultan tanto a favor los propietarios por las cesiones
snticipadas de los metros antes sefialados, como a favor del Ayuntamiento de
Navalcarnero, serdn reconocidos en los respectivos Planeamientos Urbanisticos
de Desarrollo v Proyectos de Reparcelacion, de los Sectores II-1 y II-5 del
P.G.0.U. de Navalcarnero, respectivamente, incorporandose el presenie
documento a log citados instrumenios para su tramitacién conjunta con log
mismos, el cual queda sujeto a las aprobaciones, variaciones y condiciones que
resulten hasta que se aprueben definitivamente los referidos instrumentos, sin que
cualquier medificacién que se introduzca tanto en los respectivos Planes
Parciales como en los Proyectos de Reparcelacién de lugar a exigir

indemnizacién,

TERCERA.- Las superficies cedidas anticipadamente a los desarrollos de
los Sectores II-1 v 1-5 del P.G.O.U., de 1.316,80 metros cuadrados y 2.318,69
metros cuadrados, respsctivamente, se consideran como cesion para
Infraestructura Viaria y Equipamiento Genérico Puablico, respectivamente, siendo
ejecutado por el Ayuntamiento de Navalcarnero, si bien la urbanizacion de la
citadas Redes Generales, se repercutiran entre los propietarios del ambito de los
Sectores {I-1 y 1I-5, en la parte que les corresponda, con anferioridad a la
aprobacifn definitiva del Proyecto de Reparcelacién y tedo ello, en atencidn a lo
establecido en los articulos 18, 20 v 95.2 de la Ley 9/2001 de Suelo de la
Comuniddd de Madrid.

CUARTA.- El Ayuntamiento notificard a las respectivas Comisiones
Gestoras que s¢ constituyan en los Sectores II-1 y II-5, la firma del presente
Convenid, al objeto de que se reconozean tanto a Jos particulares antes sefiaiados
como al Ayuntamiento de Navalcarnero, los derechos que se derivan de este
documento.

Asimismo, se notificara al Registro de la Propiedad este documento de
~esién, as{ como el Acta de ocupacién anticipada que se levante, al objeto de que
'seinscriban las fincas cedidas a favor del Ayuntamiento y a su vez, y a favor de
los particulares, se abra un folio independiente donde se le reconozca los
aprovechamientos urbanisticos que se recogen en este Convenio, tal y como
previene el art. 39.2 del Real Decreto 1093/1987, Sobre Inscripcion en el
\Reaistro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

i




QUINT A.- De conformidad con lo establecido en los articulos 246, 1 v 4
v 247-1 de la Ley 9/2001, ¢l Convenio sera sometido a informacién publica,
mediante insercién de anuncio en el B.O.C.M. y en uno de los periédicos de
mayor difusién de la Comunidad de Madrid, por un pericdo de veinte dias.

SEXTA.- Las partes hacen constar que los acuerdos en este Convenio
quedan condicionados a su aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento, a
las variaciones que se introduzcan como consecuencia de las alegaciones
formuladas durante el trimite de informacion piblica, debiendo ser notificado los
interesados, entendiéndose hasta ese momento que las estipulaciones de este
Convenio, solo tendran, en esta fase, el efecto de vincular a las partes para la
iniciativa y tramitacién del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo
respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de fo estipulado sin
vincular o condicionar en cualguier forma el gjercicio por el Ayuntamiento de
sus potestades.

S1 aurante el tramite de informacién publica no se formulasen alegaciones,
i fuera exizible a la vista de la tramitacién introducir modificaciones en el texto
del Convenio, el mismo se entenderd como texto definitivo y se considerard
definitivamgnte aprobado.

SEPTIMA.- El presente Convenio tiene carécter juridico-administrativo,
por lo que guantas cuestiones surjan entre las partes en torno a su interpretacion,
cumplimiesito, ejecucion o eficacia, queda sometido al ambito de la Jurisdiccidn
Contencioso-Administrativa de los Tribunales de este Orden Jurisdiccional de la
Comunidad de Madrid.

Y para la debida constancia de todo ello y en prueba de conformidad, se

firma en triplicado ejemplar auedando dos en los archivos municipales y uno se
entrega a los propietarios D°, MAGDALENA MEDRANO MARTINEZ, D~
ELVIRA MEDRANO MARTINEZ, D. ANTONIC MEDRANO MARTINEZ,
D. EUGENIO-PEDRO MEDRANO BASANTA, D. ALVARO MEDRANO
BASANTA, D®. MARIA DEL CARMEN MEDRANO BASANTA, D. JAVIER-

IGNACIO MEDRANO BASANTA, D. JOSE CARLOS MEDRANO




BASANTA v D* MARTA DEL CARMEN BASANTA PEREZ, en tugar y fecha
atriba indicados.

POR BL AYUNTAMIENTU POR LA PROPIEDAD

‘Fd"/D. Baltasar Santos Gonzalez Fd®. D* Magdalena Medrano Martinez
Aldalde:Presidente

Fd°. D. Antonio Medrano Martinez.

Fdv. D* Elvira Medrano Martinez.
Fd°. D. Eugenio P. Medrano Basanta

Ante mi,
LA SECRETARIA.

Fd°. D Pilar Araujo Armero
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