NAARLCARNERD

CONVENIO URBANISTICO ENTRE DNA. M* LUISA Y MANUELA
FERNANDEZ GALLEGO Y EL AYUNTAMIENTO DE
NAVALCARNERQO

En Navalcarnero a diecisiete de octubre de dos mil tres,

De una parte, D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Navalcarnero (Madrid), actuando en
nombre y representacién del mismo.

De otra,

DNA. M* LUISA FERNANDEZ GALLEGO,

DNA., MANUELA FERNANDEZ GALLEGO,

EXPONEN

1.- Que Dia. M" Luisa y Difia. Manuela Ferndndez Gallego son
propietarias con caracter privativo de la parcela de terreno en término

unicipal de Navalcarnero (Madrid), sita en la ¢/ Camino de
&Sarmbios, 1X (antigua parcela 307 del Poligono 7 del Catastro de
Rustica), en ¢l paraje los “Altos de San José”, inscrita en el Registro de
la Propiedad como finca 10.847, al Tomo 392, Libro 159, Folio 198,
con una superficie registral de 1.120,92 m2. Linda. Norte: El Camino;
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Sur: Benito Mufioz; Este: Herederos de Ascension Medrano y Oeste:
parte de era de Maria Gallego Fernindez,

La referencia catastral es la siguiente:
Gerencia: |

Municipio: 96

Referencia: 4607701 VK1640N

La citada finca de forma trapezoidal tiene en la actualidad una

supérficie real de 1.677 m2. y linda:

Ndrte: Camino que une Ronda de San Juan con Camino de
Casarrubios y Parcela 02 del Catastro de Urbana.

Sur: Parcela 03 del Catastro de Urbana.

Este: Parcela 02 del Catastro de Urbana.

Oeste: Parcela 04 del Catastro de Urbana.

(Se adjuntan graficos como documento 1,2y 3).

2.- Que de la mencionada finca el Ayuntamiento de Navalcarnero
mediante Acta de Ocupacion de fecha 14 de julio de 1992 (documento
n® 4), segregd y ocupd 556,06 m2., cuyo aprovechamiento urbanistico
ha sido hecho efectivo en el Sector I1-1, del P.G.O.U. de Navalcarnero
de 1991, por lo que resta una superficic propiedad de las Sras.
Fernandez Gallego de 1.120,94 m2.

La finca ocupada en el afio 1992, de 556,06 m2., es de superficie

irregular y linda:

Norte: Camino que une Ronda de San Juan con Camino de
Casarrubios y Parcela 02 del Catastro de Urbana.

Sur: Parcela 03 del Catastro de Urbana.

Este: Parcela 04 del Catastro de Urbana.

Oeste: Resto de finca matriz.
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El resto de finca de 1.120,94 m2. tiene igualmente una superficie
irregular y linda:

Norte: Camino que une Ronda de San Juan con Camino de
Casarrubios.
Sur: Parcela 03 del Catastro de Urbana,
Este: Finca de lIa que se segregada propiedad del Ayuntamiento
de Navalcarnero.
Oeste: Parcela 04 del Catastro de Urbana.

3x Que el citado resto de finca de 1.120,94 m2. en el actual Plan
Geheral de Ordenacidn Urbana de Navalcarnero, se encuentra dentro
dél Bector Sistema General 7 (8.G.-7), Ferial Norte, adscrito al Sector
[E-5.

(Se adjunta grafico como documento I y la ficha
orrespondiente al S.G.7, Ferial Norte del P.G.O.U. de Navalcarnero,
%omo documento 5).

4.- Que estimando el Ayuntamiento de Navalcarnero la oportunidad de
obtener los terrenos para la creacion del Sistema General S.G.7, Ferial
Norte, previsto en el Plan General de Ordenacion Urbana, es necesario
contar con la plena disponibilidad de los mismos, en los cuales se ubica
la propiedad de Dfia. M* Luisa y Dfia. Manuela Fernandez Gallego
sobre la que se pretende la permuta.

\

5\( Que ¢l Plan General de Ordenacion Urbana de Navalcarnero,
establece como suelo urbanizable el Sector I1-5, (se adjunta como
documento 6 la ficha del P.G.0.U.), con las condiciones especificas de
ordenacidon que sefiala el Plan General entre de las que destacamos las

siguientes:
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Superficie del ambito: 151.564 m2
DNensidad Bruta méxima: 25 viv/Ha
maximo de viviendas: 379 viv
viendas protegidas: 50%
ificabilidad mdxima bruta: 0,35 m2/m2.
rovechamiento apropiable: 0,3731 ua/m?2.
-cela minima: 240 m2,

11

r

ue el Plan General de Ordenacidon Urbana de Navalcarnero
ce como suelo urbanizable el Sector II-9, (se adjunta como
ento 7 la ficha del P.G.0.U.), con las condiciones especificas de
oon que sefiala el Plan General entre de las que destacamos las
51 tes:

=T =T o R

- arficie del ambito; 235.088 m2
sidad Bruta maxima: 19 viv/Ha
3 14ximo de viviendas: 440 viv
fr: ..endas protegidas: 50%
dlﬁcabﬂldad maxima bruta: 0,35 m2/m2.
Aprovechamiento apropiable: 0,3731 ua/m?2.
; 7 rcela minima: 240 m2.
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7.- En los arts. 18 de la Ley 6/1998, del Régimen del Suelo y
Valoraciones en relacion con los arts. 18 y 21 de la 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, se fija como obligacion de los propietatios de
syelo urbanizable el deber de ceder obligatoria y gratuitamente a la
Administracion actuante el suelo correspondiente al 10 por 100 del
apravechamiento del Sector o ambito correspondiente.

8.- Atendidas las razones expuestas por el Ayuntamiento, las Sras. Dfia
M*® Luisa y Diia. Manuela Fernandez Gallego, manifiestan su intencion
de permutar con el Ayuntamiento de Navalcarnero los 1.120,94 m2., de
su propiedad, en la parcela sita en Ja ¢/ Camino de Casarrubios, 1X, en
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el paraje denominado los “Altos de San José”, recibiendo a cambio del
Ayuntamiento, el aprovechamiento urbanfstico equivalente a 560,47
m2, de suelo neto, una vez descontados ya los costes previstos para el
desarrollo urbanistico del Sector II-5 del P.G.0.U. de Navalcarnero y
que sean imputables a la parcela objeto de permuta a la que se
encuentra adscrita, atribuyéndose a Diia. M* Luisa y Difia. Manuela
Fernandez Gallego, los aprovechamientos urbanisticos antes citados que
se concretaran en los que corresponden al Ayuntamiento de
Navalcarnero en el Sector 11-9, con el nimero de parcelas que resulten
de conformidad con el Planeamiento Urbanistico de aplicacién y el
Proyecto de Reparcelacion, de uso residencial y en viviendas libres, con
la edificabilidad que le sea asignada en las Ordenanzas del P.G.O.U. de
Ngvaicarnero y en el Plan Parcial que desarrolle el Sector.

Ppr lo expuesto y en virtud del presente Convenio, el Ayuntamiento
d¢ Navalcamero adquiere, tanto los aprovechamientos urbanisticos
¢omo la obligacion de sufragar los costes que se fijen para Ia parcela
permutada en los proyectos de reparcelaciéon y urbanizacion del Sector
II-5, derivados de la gestion y ejecucion del desarrollo urbanistico del
mismo y sin perjuicio de la liquidacion definitiva que proceda, una vez
conciuida la urbanizacién del mencionado Sector.

9.- La tramitacion de los Convenios Urbanisticos se regula en los
articulos 243 y siguientes de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid,
debiendo, ser una vez negociados y suscritos, sometidos al tramite de
informacion pablica mediante anuncios a insertar en el B.O.C.M, y un
periédico de mayor difusion en la Comunidad, durante el plazo de
veinte dias, y ser aprobados por el Pleno del Ayuntamiento.

En consecuencia, y en virtud de lo expuesto, se procede a la permuta
de las citadas superficies, segin las siguientes
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Las Sras. Dfa. M* Luisa y Dfia. Manuela Fernindez Gallego,
permutan con el Ayuntamiento de Navalcarnero la parcela de su
propiedad descrita en el expositivo I, recibiendo a cambio el
aprovechamiento urbanistico equivalente a 560,47 m2. de suelo neto,
una vez descontados ya los costes previstos para el desarrollo
urbanistico del Sector II-5 del P.G.O.U. de Navalcarnero y que sean
imputables a la parcela objeto de permuta a la que se encuentra
adscrita, atribuyéndose a Dfia. M* Luisa y Diia. Manuela Fernandez
(Gallego, los aprovechamientos urbanisticos antes citados que se
soncretardn en los que corresponden al Ayuntamiento de
Navalcarnero en el Sector II-9, con el mimero de parcelas que
repnlten de conformidad con el Planeamiento Urbanistico de
aplicacion y el Proyecto de Reparcelacidn, de uso residencial y en
viviendas libres, con la edificabilidad que le sea asignada en las
Ordenanzas del P.G,O.U. de Navalcarnero y en el Plan Parcial que
desarrolle el Sector.

Por lo expuesto y en virtud del presente Convenio, el
Ayuntamiento de Navalcarnero adquiere, tanto fos aprovechamientos

urbanisticos como la obligacion de sufragar los costes que se fijen

para la parcela permutada en los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion del Sector 1I-5, derivados de la gestion y ejecucién del
desarrollo urbanistico del mismo y sin perjuicio de la liquidacion
definitiva que proceda, una vez concluida la urbanizacidon del
mencionado Sector.

~ La valoracién de los bienes que se permutan es el mismo, estando
valorados los aprovechamientos que entrega el Ayuntamiento a Dfia.
M?* Luisa y Diia. Manuela Ferndndez Gallego, en ciento doce mil
noventa y cuatro euros (112.094 Euros), y los terrenos que recibe el
Ayuntamiento se valoran en la misma cantidad. (Se acompaiia
valoracion como documento n° 8).
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III.- Ambas partes se comprometen a la inmediata elevacion a escritura

publica e inscripcidén a favor del Ayuntamiento de Navalcarnero en el
Registro de la Propiedad, de la finca propiedad de las Sras. Dfia. M?
Luisa y Dfia. Manuela Fernandez Gallego, objeto de permuta, y a la
inscripcidn en el mencionado Registro, en folio independiente, de los
aprovechamientos urbanisticos que a las mismas le corresponda.

~ Todos los gastos e impuestos que se originen en virtud de la
permuta, ya sean del presente documento, de la elevacidn a escritura
publica o de inscripcién en el Registro de la Propiedad, seran
satisfechos cada uno por lo que adquiere.

El Ayuntamiento de Navalcarnero, notificard a la Comisién Gestora
fue se constituya en los Sectores II-5 y 11-9, la firma del presente
Convenio.

- El Convenio suscrito queda sujeto al tramite de informacién
publica y a la aprobacién por €l Pleno del Ayuntamiento.

Si el Pleno del Ayuntamiento lo aprobara inicialmente, y
durante el trdmite de informacién pidblica no se formulasen
alegaciones, el mismo se entenderd definitivamente aprobado.

El Convenio suscrito, una vez aprobado definitivamente, sera
elevado a Escritura Publica ¢ inscrito en el Registro de la Propiedad,
entendiéndose hasta ese momento que las estipulaciones de este
Convenio solo tendran en esta fase, el efecto de vincular a las partes
para la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento sobre la
base del acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y
posibilidad de los titulares, sin vincular o condicionar en cualquier
forma el gjercicio por el Ayuntamiento de sus potestades, y sin que la
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no aprobacion definitiva del Convenio pueda dar lugar a exigir
indemnizacidn por las partes.

VIL- El presente Convenio tiene caracter juridico administrativo, por lo
que, cuantas cuestiones surjan entre las partes en torno a su
interpretacion, cumplimiento, ejecucion o eficacia queda sometido al
ambito de la jurisdiccién Contencioso-Administrativa de los
Tribunales de este orden jurisdiccional en la Comunidad de Madrid

Y para la debida constancia y en prueba de conformidad, se firman
tres ejemplares, dos para los archivos municipales y otro para los
interesados, en el lugar y fecha sefialados “ut supra”.

LAS PARTICULARES AYUNTAMIENTO DE-NAVALCARNERO

Fd®. M* Luisa Fernandez Gallego FQ” Baltasar Danios JouZaics
Alcalde-Presidente

Fd°. Manuela Fernandez Gallego




