NA LA ERD

CONVENIO ENTRE EI. AYUNTAMIENTO DE NAVALCARNERO Y D,

FRANCISCO GONZALEZ PAZ, D" CANDELAS ZAMORANC GUTIERREZ Y

SANTOS BENITO ARRIBAS EN LA UNIDAD DE EJECUCION 9 “BULEVAR
 ESTACION” DEL PLAN GENERAL DE NAVALCARNERO

En Navalcarnero, a ocho de Julio de dos mil cinco.

REUNIDOS

DE UNA PARTE: El llmo. Sr. D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, con DN.I.

Alcalde-Presidente del Ilmo. Ayuntamiento de Navalcarnero, de donde
es vecino, cuyas demés circunstancias personales no se consignan por intervenir en el
gjercicio de su cargo oficial y que por notoriedad consta.

Y DE OTRA:
e DON SANTOS BENITO ARRIBAS,
D. FRANCISCO GONZALEZ PAZ,

y D* CANDELAS ZAMORANO GUTIERREZ,

INTERVIENEN

D. BALTASAR SANTQOS GONZALEZ, en su condicion de representante
legal del Ayuntamiento de Navalcarnero, segiin establecen los arts. 21.1b) de la Ley
Reguladora de las Bases de Régimen Local y art. 41.1 del Reglamento de Ordenacidn,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Fntidades Locales.
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_ D. Santos Benito Arefipas; los cényuges, D. Francisco Gonzélez Paz y D*
- Candelas Zamorano Gutierrez, en nombre propio.

_Interviene, asimismo, D. PILAR ARAUJO ARMERO, Secretaria del
- Ayuntamiento, en su calidad de fedatario municipal a los efectos establecidos en los
arts. 162.1.b) del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Régimen Local y 2.h) del R.D. 1174/1987 de 18 de septiembre, que regula ¢l Régimen
Juridico de los Funcionarios de Administracion Local con Habilitacion de Cardcter
Nacional.

Las partes intervinientes, en la representacion que ostentan, se reconocen
mutvamente la capacidad legal necesaria para llevar a cabo la formalizacion de este
Convenio.

MANIFIESTAN

L~ D. SANTOS BENITO ARRIBAS, es duefio de la finca regisiral 10,135, al
Tomo 374, Libro 151, Folio 120, del Registro de la Propiedad de Navalcarnero num, 1.

Los conyuges, D. FRANCISCO GONZALEZ PAZ y I CANDELAS
ZAMORANO GUTIERREZ, son duefios de la finca registral 14.445, al Tomo 559,
Libro 208, Folio 186, del Registro de la Propiedad de Navalcarnero niim. 1.

Las citadas fincas comprenden mas del 50 por ciento de la superficie total de la
U.E. 9 “Bulevar Estacién”, del suelo urbano no consolidado del Plan General de
Ordenacién Urbana de Navalcarnero, manifestando su voluntad de proceder a la
monetarizacion del 10% del aprovechamiento urbanistico de la U.E. 9 “Buelavar
Estacion”, de cesién obligatoria a favor del Ayuntamiento de Navalcarnero.

IL-  Para la actuacién urbanistica sobre dicha Unidad se ha previsto el sistema de
compensacion, debiéndose formular por los propietarios la correspondiente iniciativa

en los términos establecidos en el articulo 106 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

Este Convenio, seré sometido a la Aprobacion Inicial por el Pleno del
Ayuntamiento y si no hubiese alegaciones durante ¢l tramite de informacién publica,
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ni el Convenio resultase modificado, se entenderda definitivamente aprobado en los
términos, plazos y condictones que se sefialan en la clausula Séptima del mismo.

IIL- Sobsze la base dé lo anteriormente expuesto, las partes acuerdan celebrar el
“presgnte Conveniv, de conformidad con lo establecido en los arts. 245, 246 y ss., de la
Le%.9/2001, det Suelo de la Comunidad de Madrid, el cual se regira por las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- 1.1.- D. Santos Benito Arribas, v los conyuges, D. Francisco Gonzalez
Paz y D* Candelas Zamorano Gutierrez se obligan como propietarios mayoritarios de
la U.E. 9 “Bulevar Estacién”, del suelo wrbano no consolidado del P.G.O.U. de
Navalcarnero, a promover la iniciativa, en el plazo de los tres meses siguientes a la
" notificacién al interesado de la aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento del
presente Convenio Urbanistico, comprometiéndose, asi mismo, a votar a favor v
~ someter a la Junta de Compensacion que se constituya la aprobacion de este Convenio,
. el cual vinculard a la Junta en los términos que se recogen en el mismo una vez
aprobade definitivamente, tal y como se establece en la clausula séptima.

La Junta de Compensacién se obliga a ejecutar a su costa las obras de
urbanizacién de la U.E. 9 “Bulevar Estacién”.

1.2.- Las obras de la urbanizacion dardn comienzo antes del plazo de seis
meses a contar desde la fecha de notificacion del acuerdo de aprobacion
* definitiva del Proyecto de Urbanizacion,

1.3.- Una vez terminadas las obras de urbanizacion de la U.E. 9 “Bulevar
Estacion” y prestada la conformidad a las mismas por la Junta de
Compensacién, ésta solicitard al Ayuntamiento de Navalcarnero que acuerde st
recepcion, la cual deberd producirse en ¢l plazo maximo de tres meses a contar
desde que se efectiie la solicitud, salvo que se formulase requerimiento por el
Ayuntamiento en relacion con las obras ejecutadas.

SEGUNDA.-Para la buena ejecucién de la obra de urbanizacion la Junta de
Compensacién de la U.E. 9 “Bulevar Estacion”, garantizard como minimo el 10 % del
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importe total previsto de las obras de urbanizacion con cardcter previo al comienzo de
éstas.;

" Dicho aval serd devuelto en el momento de la recepeion de las obras de
urbanizacién por el Ayuntamiento en los términos que se recogen en el este Convenio.

En garantia del cumplimiento de la obligacién de urbanizar se gravaran los
solares resultantes mediante una carga real por el importe consignado en el Proyecto
de Urbanizacion que se apruebe definitivamente, importe que tendrd consideracion de
saldo provisional, quedando a resultas de la liquidacién definitiva de las obras de
urbanizacion de la Unidad de Ejecucion.

Con anterioridad a la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, se
debera presentar en ¢l Ayuntamiento fa conformidad del Canal de Isabel 11, Iberdrola,
S.A., Gas Natural $D.G. y Compafifa Telefénica de Espafia a los proyectos
especificos de agua, luz, gas y canalizaciones telefénicas respectivamente, asi como la
conformidad de los mismos una vez realizadas las obras,

Las obras de wrbanizacién no podrén comenzar hasta que no esté aprobado
definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, de conformidad con lo establecido en el
art. 18-5, de la Ley 6/1998 sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones y art. 86-2, de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

TERCERA.-La Junta de Compensacién de la U.E. 9 “Bulevar Estacién” deber
presentar en el Ayuntamiento de Navalcarnero, para su aprobacion, la liquidacidn
correspondiente a las obras de urbanizacion ejecutadas.

CUARTA.-

4.1.-  Los propietarios, D. Santos Benito Artibas, y los conyuges, D. Francisco
Gonzélez Paz y D* Candelas Zamorano Gutierrez, se comprometen a presentar
en el Ayuntamiento de Navalcarnero, en el plazo de tres meses a contar de la
fecha en que se le notifique el acuerdo de aprobacién inicial por el Pleno del
Ayuntamiento del presente Convenio, la iniciativa prevista en el art. 106, de Ia
Ley 9/2001, del Suclo de la Comunidad de Madrid, junto con la documentacion
que en el citado articulo se seftala, y ello sin pesjuicio de 1o previsto en los arts.
103, 109 y 125, de la Ley del Suelo de Ia Comunidad de Madrid, asi como, y en
el plazo de tres meses, desde la publicacién en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid del acuerdo de la aprobacién definitiva del Estudio de
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‘Detalle o plancamiento de desarrollo correspondiente, un Proyecto de
‘Reparcelacion,

4.2 La obligacion de conservar los servicios wrbanos que incumbe al
Ayuntamiento de Navalcamero comenzardn en el momento en que é&ste
recepeione las obras de urbanizacion.

QUINTA.-

S.1.-La Junta de Compensacidn de la UE. 9 “Bulevar Estacion” que se
constituya, se obligar4 a ceder al Ayuntamiento de Navalcarnero, los terrenos y
en su caso urbanizados, cuando proceda, destinados por el planeamiento a
viales, zonas verdes y espacios libres, dotaciones y equipamientos, todos ellos
de carscter pablico dentro de Ia citada Unidad.

S.2.- La Junta de Compensacién de la U.E. 9 “Bulevar Estacion”, que se
constituya, se obliga a pagar al Ayuntamiento de Navalcarnero, en concepto de
monetarizacién del aprovechamiento urbanistico que corresponde al mismo, las
siguientes cantidades antes de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion:

TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CATORCE EUROS ( 36.114 Euros),
correspondientes al 10 % del aprovechamiento urbanistico que corresponde al
Ayuntamiento de Navalcarnero en lal mencionada Unidad,

No obstante, D. Santos Benito Armribas, y los cényuges, D. Francisco
Gonzdlez Paz y D" Candelas Zamorano Gutiertez abonaran al Ayuntamiento
Navalcarnero el 70% del mencionado importe en los siete dias siguientes a la
notificacion de la aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento del
Convenio suscrito y el resto, con anterioridad a la aprobacién definitiva del
Proyecto de Reparcelacion, si bien, la citada cantidad debera reajustarse en la
medida en que pudiera resultar afectada por el Estudio de Detalle o desamrollo
correspondiente que se apruebe definitivamente, asi como por el Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién, y todo ello, sin perjuicio de los
impuestos que puedan resultar, que correrdn a cargo de quien adquiera los
aprovechamientos urbanisticos.

3.3.- Las cesiones de terrenos expresadas en el apartado 5.1, y la
monetarizacién de los aprovechamientos urbanisticos de esta cliusula se
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realizardn con ocasién de Ja aprobacidn definitiva del Proyecto de
Reparcelacidn, que se tramite,

5.4.- Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de las cesiones que deba
realizar la Junta de Compensaciéon a otras Administraciones y Organismos
Piblicos.

5.5.- La Junta de Compensacion de la U.E. 9 “Bulevar Estacién” |, antes del
inicio de las obras de ejecucion material de la urbanizacién, deberd tener
aprobado el Proyecto de Reparcelacion. En el Proyecto de Reparcelacion se
contemplaran los requisitos establecidos en el articulo 86.4 de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, y el articulo 7 del Reglamento sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, para su inscripcién en el
Registro de la Propiedad,

El Proyecto de Reparcelacion, el de Urbanizacién v el de Edificacién,
deberan presentarse en el Ayuntamiento de Navalcarnero, como maximo,
dentro de los plazos que se sefialen en este Convenio, en el Estudio de Detalle o
planeamiento de desarrollo correspondiente y en la legislacién del suelo salvo
que la tramitacion administrativa de los instrumentos de planeamiento y
gjecucion demoren Jos plazos previstos y el cumplimiento de los mismos,

SEXTA.- Una vez aprobado definitivamente este Convenio Urbanistico, el
Froyecto de Reparcelacion, al que se hace referencia en la clausula 5.5 y el Proyecto
de Urbanizacion, podra otorgarse licencia de construccidn, siempre que la marcha de
las obras de urbanizacion permita estimar que las correspondientes a los solares que se
pretenda conmsfruir ferminarn antes que las de la edificacion, debiendo estar
debidamente garantizadas las obras de urbanizacion que resten por ejecutar.

D. Santos Benito Arribas, y los conyuges D. Francisco Gonzélez Paz y D!
Candelas Zamorano Gutierrez se comprometen a presentar al Ayuntamiento de
Navalcarnero, los proyectos para la construccién del 50 por 100 del namero de
viviendas que le correspondan en la citada Unidad, segiin el Proyecto de Reparcelacion
que resulte, dentro de los tres meses siguientes al momento en que se estime posible ef
otorgamiento de tales licencias, en virtud de la marcha de las obras de urbanizacién. El
resto de los proyectos para la construccién de las viviendas, serd presentado en el plazo
méximo de dos afios, a contar del otorgamiento de la primera licencia.
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. El plazo para ¢l inicio de las obras de edificacion no podra ser superior a seis
meses, ni el de su terminacién a dieciocho meses, a contar desde el otorgamiento de
cada licencia.

SEPTIMA,- Las partes hacen constar que los acuerdos de este Convenio quedan
condicionados a su aprobacion imicial por el Pleno del Ayuntamiento, a las variaciones
que se introduzcan como consecucncia de las alegaciones formuladas durante el
tramite de informacion ptblica, debiendo ser notificados los propietarios de la U.E. 9
“Bulevar Estacién”, a la presentacion de la iniciativa del sistema de compensacion en
el plazo sefialado en la clausula primera y a las variaciones que deban tener lugar a la
vista de los informes sectoriales que se emitan, o de los requerimientos que puedan
tener lugar por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, previos,
simultdneos o posteriorés a la aprobacion definitiva y publicacion del Estudio de
Detalle de 1a U.E. 9 “Bulevar Estacién” del P.G.O.U,, asi como, a la aprobacion de
este Convenio por la Junta de Compensacion que se constituya, entendiéndose hasta
ese momento que las estipulaciones del Convenio, solo tendrin en esta fase, el efecto
de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento
sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de lo
estipulado sin vincular o condicionar en cualquier forma el ejercicio por el
Ayuntamiento de sus potestades.

Si durante ¢l tramite de informacién pablica no se formulasen alegaciones, ni
tuera exigible a la vista de la tramitacion y aprobacion del Estudio de detalle o
tgneamiento correspondiente, introducir modificaciones en el texto del Convenio, el
mismo se entenderd definitivamente aprobado, una vez que se apruebe y publique el
Estudio de Detalle o planeamiento correspondiente de 1a U.E. 9 “Bulevar Estacion” del
P.G.O.U,, a cuya aprobacion queda vinculada, en todo caso, la eficacia del presente

Convenio, y tenga lugar, asi mismo, la aprobacién del Convenio por la Junta de
Compensacion,

En el supuesto de que ¢l Convenio no se llegara a aprobar definitivamente, las
partes se reintegraran lo percibido hasta el momento sin derecho a indemnizacion ni a
reclamacion de intereses.

OCTAVA,- El presente Convenio tiene caracter juridico-administrativo, por lo que
cuantas cuestiones surjan enire las partes en torno a su interpretacion, cumplimiento,
gjecucion o eficacia, queda sometido al ambito de la Jurisdiccién Contencioso-

Administrativa de los Tribunales de este Orden Jurisdiccional de la Comunidad de
Madrid.
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La enajenacidn de terrenos no modificard la situacién de su nuevo titular en los
compromisos contraidos por la propiedad en este Convenio, y ello conforme a lo
dispuesto en el articulo 21 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones. El adquirente quedard subrogado en el Iugar del transmitente, el cual
debera consignar en los actos de enajenacién los compromisos asumidos de acuerdo a
lo establecido en el articulo citado.

Asi mismo, deberd poner en conocimiento del Ilmo. Ayuntamiento de
Navalcarnero el hecho de la transmisién, y el nombre y domicilio del nuevo titular, por
medio de la presentacion de copia autorizada de la Escritura de transmisién del
dominio y subrogacién del adquirente en los derechos y obligaciones derivados del
presente Convenio, y para el supuesto de que el particular incumpla los plazos o
condiciones establecidas en este Convenio, el Ayuntamiento de Navalcarnero podra
acordar dejar sin efecto o declarar la caducidad del Convenio suscrito con las
consecuencias que le sean de aplicacion.

Y en prueba de conformidad, las partes intervinientes firman el presente
Convenio por triplicado, dos para los archivos municipales y para los interesados, en el
lugar v fecha expresados en el encabezamiento.

Fd®. Santos-Benito- Arribas Fd°. Frarctsed Gonzales Paz

Fd°, Candelas Zamorano Gutierrez

AYUNTAMIENTO DE NAVALCARNERO

Fdo.: D. Baltasar Satos Gonzélez
Alcalde-Presidente
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Ante mi,

Fdo.: D* Pilar Araufo Armero
Secretarta General




