ANERO
CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA ENTIDAD REGULO Y
GONZALEZ, 8.L. Y AYUNTAMIENTO DE NAVALCARNEROD

EmsNavalcarnero, a trece de diciembre de dos mil seis.

REUNIDGS

De una parte, D. BALTASAR SANTOS GONZAILEZ, Alcalde-
fPquldellte del Ayuntamiento de Navalcarnero (Madrid), actuando en nombre v
representacion del mismo.

Y de ota, D. REGULO-VICENTE CARRASCO FERNANDEZ,
o y D. ANTONIO GONZALEZ,
' PAZ,

Ante mi, D" PEILAR ARAUJO ARMERGQ, Secretaria del Ayuntamiento
y en calidad de fedatario del mismo.

INTERVIENEN

D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, en su condicién de
representante legal del Ayuntamiento de Navalcarnero, segun establecen los
articulos 21.1.b) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local y 41,1 del
Reglamento de Ordenacidon, Funcionamiento y Reégimen Juridico de las
Entidades Locales,

D. REGULO-VICENTE CARRASCO FERNANDEZ y D. ANTONIO
GONZALEZ PAZ, en nombre de la sociedad “REGULO Y GONZALEZ,
S.L.”, con C.L.F. niimero B-80274731, domiciliada en Madrid, calle Gaztambide,
mimero 57, en virtud de la Escritura Piblica de adaptacion de Estatutos, opcion
de Organo de Administracién, cese y nombramiento de cargos, otorgada ante el
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Notario de Madrid D. Juan Romero-Giron Deleito, el 17 de noviembre de 1996,
con el mimero 3.003 de sy Protocolo,

Interviene, asimigino, DY, PILAR ARAUJO ARMERO, Sccretaria del
Ayuntamiento, en su cghdad de fedatario municipal a los efectog establecidos en
los articulos 162. l#b) del Texto Refundido de Iag Disposiciones Legales vigentes
‘Chesmaterizade Begimen Local y 2.h) del R.D, 1174/ 1987, de 18 de septiembre,
queregula el Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracién Local con
Aabilitacion de Caracter Nacional,

/

) a8 partes intervinientes, en la Iepresentacion que ostentan, se reconocen
shutbamente la capacidad legal necesaria para llevar a cabo la formalizacién de
este Convenio, :

EXPONEN

PRIMERO.- Que REGULO Y GONZALEZ, S.L. es propietaria de una mitad
indivisa de la finca registral mimero 3.309 y tiene la signiente descripcién:

Segtn Registro de Ia Propiedad: Tierra en el término mumicipal de
Navalcarnero, al sitio de Alamo de la Platera, con una superficie, después de una
segregacion, de mil quinientos diecisiete metros decimetros cuadrados y linda: al
Norte, Herederos de Don José Valle; al Sur, Manuel Navarro; al Este, Herederos
de Agustin Povedano; y al Qeste, Herederos de Ricardo Gonzilez.

Hoy, consta de dos lotes de terrenos:

a) Solar con una superficie, segin medicién topografica, ciento dieciséis
metros con veinticuatro decimetrog cuadrados, y hoy paite de ia finca que tiene
como referencia catastral mimero 3699620VK1539N del Catastro de Urbana y
linda: al Norte, con parte de la parcela con referencia catastral némero
3699620VK1539N, cuyo titular catastral es Carmen Serrano Garcia; al Sur, con
la Avenida de Mariana de Austria; al Este, con parte de la parcela con referencia
catastral niimero 3699620VK 1539N, cuyo titular catastral es Carmen Serrano
Garcia; y al Oeste, con Ia parcela con referencia  catastral niimero
369962 1VK1539N, cuyo titular catastral es Concepcién Nifiez Martinas,
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Y ofro terreno, con una superficie, segin medicidn topografica, mil
novecientos sesenta y dos metros con treinta decimetros cuadrados, hoy tiene
como referencia catastral niimero 3895404VK 539N del Catastro de Urbana, y
linda: al Notte, con el Seetor 2/2 del PGOU de 1991; al Sur, chorrero y parcela
204 del poligono 44, hgy tiene como referencia catastral 3295508VK1539N del
Catastro de Urbana; alfEste, con la parcela 23 del poligono 44, hoy tiene como
referersia catastra3885403 VK 1539N del Catastro de Urbana, y al Oeste, con la
?&1 cela 304 del poligono 44, hoy tiene como referencia catastral
l3295508\/1{1 539N del Catastro de Urbana.

i Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Navalcarnero, al Tomo
1164;‘ Libro 348 de Navalcarnero, folio 90, finca ntmero 3.309, inscripcion 107,
iy 15

Se adjuntan como documentos niimeros 1, nota simple del Registro de la
Propiedad ntmero 1 de Navalcamero, y 2, cédula catastral de la citada finca.

SEGUNDO .- Que la citada finca resulta calificada por el vigente Plan General
de Ordenacién Urbana de Navalcarnero, aprobado por Acuerdo del Consejo de
Gobiemno de la Comunidad de Madrid el 21 de febrero de 2002, de la siguiente
forma;

a) Una superficie de ciento dieciséis metros con veinticuatro decimetros
cuadrados, hoy parte de la finca que tiene como referencia catastral nimero
3699620VK1539N del Catastro de Urbana, como Red General de Equipamiento,
denominado SG-14, y adscrito al  Sector -10 del P.G.OU. de
Navalcarnero.(Doc. n° 3).

b) Una superficie de mil novecientos sesenta y dos metros con treinta
decimetros cuadrados, hoy tiene como referencia catastral numero
3895404VK 1539N del Catastro de Urbana, como Red General de Zonas Verdes
y Espacios Libres, denominado SG-13, y adscrito al Sector II-7 del P.G.O.U. de
Navaicarnero.(Doc. n® 4).

TERCERO.- Que resulta necesario para la gjecuciéon de la Red General
SG-14 del P.G.O.U. de Navalcarnero, la plena disponibilidad por el
Ayuntamiento de Navalcarnero, mediante su cesion y ocupacion anticipada, de
una superficie de 116,24 metros cuadrados para la Red General 5G-14 en la
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parcela 78 del Poligono 44 del Catastro de Rustica, hoy parte de la finca con
referencia catastral nimero 3699620VK 539N del Catastro de Urbana.

CUARTO.- La citatla Red General SG-14 se encuentra adscrita al Sector 11-10
con fas condiciones especificas de Ordenacion que se sefialan en el Plan General,
gatre las que-uestacamos las siguientes:

. - Superficie del ambito: 173.763 m2

Y Densidad Bruta méxima: 19 viviHa

N maximo de viviendas: 326 viv

Viviendas protegidas: 50%

Edificabilidad maxima bruta: 0,35 m2/m2.
Aprovechamiento apropiable: 0,3731 va/m?2.

Se adjunta como documento nimero 5, la ficha urbanistica del Sector II-
10 del P.G.O.U..

QUINTQO.- Atendidas las razones expuestas la propietaria REGULO Y
GONZALEZ, S.L., manifiesta su intencién de efectuar la cesién anticipada de
una mitad indivisa de una superticie de 116,24 metros cuadrados de la parcela 78
del .Potigono 44, del Catastro de Rustica, hoy parte de Ia finca que tiene como
teferencia catastral ntimero 3699620VK1539N del Catastro de Urbana, para la
Red General SG-14, si bien, se reserva, y asi lo reconoce el Ayuntamiento de
Navalcarnero, los aprovechamientos urbanisticos que resulten en funcién de los
metros cuadrados de suelo que ceden anticipadamente en el Sector II-10 del
P.G.O.U.,

En consecuencia y en atencidn a lo expuesto se procede a la cesion
anticipada de la citada superficie segin las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes que suscriben este Convenio manifiestan su voluntad de
que tenga lugar la cesion de una mitad indivisa de una superficie de 116,24
metros cuadrados de suelo de la parcela 78 del Poligono 44, del Catastro de
Rustica, hoy parte de la finca que tiene como teferencia catastral mimero
3699620VK1539N del Catastro de Urbana, a favor del Ayuntamiento de
Navalcarnero, asi como su ocupacién, para la ejecucién anticipada por el
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Ayuntamiento de la Red General 5G-14 del P.G.OU,, en virtud de lo dispuesto
en el art. 95.2, en relacidén con los arts, 18.2.b), 20 y 91.2, todos ellos de la Ley
9/2001, del Suelo de Ia Comunidad de Madrid.

Queda como finca segregada la afectada por la Red General, SG-14, que
es objeto de la presente ocupacion anticipada, y tiene Ja siguiente descripeion:

Solar -con una superficie, segiin medicién topografica, ciento dieciséis
metros con veinticuatrn decimetros cuadrados, y hoy parte de la finca que tiene
como referencia catagtral ntimero 3699620VK1539N del Catastro de Urbana y
linda: al Norte, con parte de la parcela con referencia catastral numero
3699620\/1{153%‘.&11510 titular catastral es Carmen Serrano Garcia; al Sur, con

Zxenida dé Mareina de Austria; al Este, con parte de la parcela con referencia
Qatastrﬁ #umero 3699620VK1539N, cuyo titular catastral es Carmen Serrano
Garefa; y al Oeste, con la parcela con referencia catastral ndmero
3‘-5699621VK1539N cuyo titular catastral es Concepcién NOfiez Martinas.

Y queda como resto de finca matriz, la incluida en el SG-13 dei P.G.O.U.
de Navalcarnero y tiene la siguiente descripcion:

Terreno, con una superficie, segun medicidn topografica, mil novecientos
sesenta y dos metros con treinta decimetros cuadrados, hoy tiene como referencia
catastral nimero 3895404VK1539N del Catastro de Urbana, incluida en el 5G-
13 del PGOU, vy linda: al Norte, con el Sector 2/2 del PGOU de 1991; al Sur,
chorrero y parcela 204 del poligono 44, hoy tiene como referencia catastral
3295508VKI539N del Catastro de Urbana; al Este, con la parcela 23 del
poligono 44, hoy tiene como referencia catastral 3895403VK1539N del Catastro
de Urbana; y al Oeste, con la parcela 204 del poligono 44, hoy tiene como
referencia catastral 3295508VK1539N del Catastro de Urbana.

SEGUNDA.- La propietaria REGULO Y GONZALEZ, S.I. cede
anticipadamente al Ayuntamiento de Navalcarnero, el cual procederd a su
ocupacion levantandose la correspondiente Acta, una mitad indivisa de una
superficie de 116,24 metros cuadrados de la parcela 78 del Poligono 44, del
Catastro de Rustica, hoy parte de la finca que tiene como referencia catastral
nimero 3699620VK1539N del Catastro de Urbana, al encontrarse incluida
dentro de la Red General SG-14 del P.G.0.U. de Navalcarnero.

En virtud de lo expuesto, la propietaria REGULO Y GONZALEZ, S.L.
cede anticipadamente al Ayuntamiento de Navalcarnero una mitad indivisa de
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una superficie de 116,24 metros cuadrados de la parcela 78 del Poligono 44, del
Catastro de Rustica, hoy parte de la finca que tiene como referencia catastral
nimero 3699620VK1539N del Catastro de Urbana, , de suclo para la Red
General SG-14, reservandose el propietatio a su favor y asi lo reconoce el
Ayuntamiento, los aprovechamientos urbanisticos que resultan del suelo cedido
anticipadamente, en el Sector 1I-10 del P.G.0.U. v que ascienden a una mitad
indivisa de 43,3691 unidades de aprovechamiento urbanistico (u.a.s.) una vez
deducido el 10% del aprovechamiento corresponde al Ayuntamiento como cesion
obligatoria y gratuita, segin lo establecido en la ficha urbanistica del citado
Sector al que el menciagado terreno, objeto de cesion, se encuentra adscrito.

_ T.08 dereckfos que resultan tanto a favor del propietario por las cesiones
antitipadas de los metros antes sefialados, como a favor del Ayuntamiento de
Névalcarnero, seran reconocidos en el respectivo Planeamiento Urbanistico de
Pedartollo y Proyecto de Reparcelacion del Sector 11-10 del P.G.O.U. de
MNayaléarnero, incorporandose ¢l presente documento a los citados instrumentos
para-su tramitacién conjunta con los mismos, el cual queda sujeto a las
@pﬁdﬁaciones, variaciones y condiciones que resulten hasta que se aprueben
definitivamente los referidos instrumentos.

TERCERA.- La superficie cedida anticipadamente al desarrollo del Sector II-10
del P.G.C.U., una mitad indivisa de una superficic de 116,24 metros cuadrados,
de la parcela 78 del Poligono 44, del Catastro de Rustica, hoy parte de la finca
que tiene como referencia catastral nimero 3699620VKI1539N del Catastro de
Urbana, se considera como cesién para Red General de Equipamiento, siendo
gjecutado por el Ayuntamiento de Navalcarnero, si bien la urbanizacidn de la
citada Red General, se repercutira entre los propietatios del &mbito del Sector II-
10, en la parte que les corresponda, con anterioridad a la aprobacién definitiva
del Proyecto de Reparcelacion y todo ello, en atencion a lo establecido en los
articulos 18, 20 y 95.2 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid.

‘CUARTA.- El Ayuntamiento notificard a ia respectiva Comision Gestora que se

constituya en el Sector 11-10, la firma del presente Convenio, al objeto de que se
reconozcan tanto al particular antes sefialado como al Ayuntamiento de
Navalcarnero, los derechos que se derivan de este documento.

Asimismo, se notificara al Registro de la Propiedad este documento de
cesi6n, asi como el Acta de ocupacién anticipada que se levante, al objeto de que
se inscriba la finca cedida a favor del Ayuntamiento y a su vez, y a favor del
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particular, se abra un folio independiente donde se le reconozea los
aprovechamientos urbanisticos que se recogen en este Convenio, tal y como
previene el art. 39.2 del Real Decreto 1093/1987, Sobre Inscripeién en el
Registro de la Propiedad de Actgs de Naturaleza Urbanistica.

QUINTA.- De conformidad &on lo establecido en los articulos 246. 1 y 4y 247.1
de la Ley 9/2001, el Convgnio serd sometido a informacién publica, mediante
insercién de anuncio en ¢ B.O.CM. y en uno de los periddicos de mayor
difusién de la Comunidad de Madrid, por un periodo de veinte dias.

KEXT%- Las pértes hacen constar que los acuerdos en este Convenio quedan
condicionatits a su aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento, a las
‘yatiagiones que se introduzcan como consecuencia de las alegaciones formuladas
‘durante ol tramite de informacion publica, debiendo ser notificado los
‘intergsados, entendiéndose hasta cse momento que las estipulaciones de este
ng’fivenio, solo tendrdn, en esta fase, el efecto de vincular a las partes para la
‘iniciativa y tramitacién del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo
respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de lo estipulado sin
vincular o condicionar en cualquier forma el ejercicio por el Ayuntamiento de
sus potestaues.

Si durante el tramite de informacién publica no se formulasen alegaciones,
ni fuera exigible a la vista de la tramitacion introducir modificaciones en el texto
del Convenio, el mismo se entendera como texto definitivo y se considerara
definitivamente aprobado, debiendo ser suscrito por las partes dentro -de- los
quince dfas siguientes a la notificacion de la aprobacion def texto definitivo.

SEPTIMA.- El presente Convenio tiene cardcter juridico-administrativo, por lo
que cuantas cuestiones surjan entre las partes en torno a su interpretacion,
cumplimiento, ejecucion o eficacia, queda sometido al ambito de 1a Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa de los Tribunales de este Orden Jurisdiccional de la
Comunidad de Madrid.
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Y para la debida constancia de todo ello y en prueba de conformidad, se
firma en triplicado ejemplar quedando dos en los archivos municipales y uno se
entrega a la propietaria REGULO Y GONZALEZ, S.L., en lugar y fecha arriba

indicados.

POR EL }XY’LEJTAMIEKTO POR LA PROPIEDAD

Al Baltasalsa!1t08 Gonzalez  Fd°. D. Régulo-Vicente Carrasco Fernandez
Alchlde-Presidente

D. Anteriio Gonzélez Paz

Ante mi,
LA SECRETARIA,

D Pilar Araujo Armero.




