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CONVENIO URBANISTICO ENTRE LOS CONYUGES D. MANUEL-
EMETERIO ALBA MARIN Y D, MARIA ISABEL DOMINGUEZ CASAS
Y LOS CONYUGES D. JESUS RECIO SEN Y D® MARIA CRUZ PARRO
ZAMORANG Y AYUNTAMIENTO DE NAVALCARNERO

Bn Navalcarnero, a catorce de diciembre de dos mil seis.
REUNIDOS

" "De una parte, D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, Alcalde-
Presidente del Ayuniamiento de Navalcarnero (Madrid), actuando en nombre y
representacion del mismo.

Y de otra, LOS CONYUGES D, MANUEL-EMETERIO ALBA
MARIN Y D* MARIA ISABEL DOMINGUEZ CASAS,

' y LOS CONYUGES D.
JESUS RECIO SEN Y D*. MARIA CRUZ PARRO ZAMORANO,

Ante mi, D% PILAR ARAUJO ARMERQ, Secretaria del Ayuntamiento
y en calidad de fedatario del mismo.

INTERVIENEN

D. BALTASAR SANTOS GONZALEZ, en su condicién de
representante legal del Ayuntamiento de Navalcarnero, segiin establecen los
articulos 21.1.b) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local y 41.1 del
Reglamento de Ordenacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales.
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LOs C(’)NYU@ES’ D. MANUEL-EMETERIO ALBA MARIN Y D",
MARIA ISABEL D@MINGUEZ CASAS y LOS CONYUGES D. JESUS

RECIO SEN Y D% MARIA CRUZ PARRO ZAMORANO, en su propio
nombre y derecho.

Intervieng, asigismo, D*. PILAR ARAUJO ARMERO, Secretaria del
Aryuntapiente en su calidad de fedatario municipal a los efectos establecidos en
fos articures<162.1.b) del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes
en materia de Régimen Local y 2.h) del R.D. 1174/1987, de 18 de septiembre,
que regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracion Local con
Habilitacién de Caracter Nacional.

Las partes intervinientes, en la representacidén que ostentan, se reconocen
mutuamente la capacidad legal necesaria para llevar a cabo la formalizacion de
este Convenio.

EXPONEN

PRIMERO.- Que los conyuges D. Manuel-Emeterio Alba Marin y D® Maria
Isabel Dominguez Casas y los conyuges D. Jestis Recio Sen y D Marfa Cruz
Parro Zamorano son propietarios de una mitad indivisa de la finca registral
nimero 3.309 y tiene la siguiente descripeion:

Segin Registro de la Propiedad: Tietrra en el término municipal de
Navalcarnero, al sitio de Alamo de la Platera, con una superficie, después de una
segregacion, de mil quinientos diecisiete metros decimetros cuadrados y linda: al
Norte, Herederos de Don José Valle; al Sur, Manuel Navarro; al Este, Herederos
de Agustin Povedano; y al Oeste, Herederos de Ricardo Gonzélez.

Hoy, consta de dos lotes de terrenos:

a) Solar con una superficie, segin medicidn topogréfica, ciento dieciséis
metros con veinticuatro decimetros cuadrados, y hoy parte de la finca que tiene
como referencia catastral nimero 3699620VK1539N del Catastro de Urbana y
linda: al Norte, con parte de la parcela con referencia catastral ndmero
3699620VK1539N, cuyo titular catastral es Carmen Serrano Garcia, al Sur, con
la Avenida de Mariana de Austria; al Este, con parte de la parcela con referencia
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catastral nmero 3699620VK1539N, cuyo titular catastral es Carmen Serrano
Garcia; y al Oeste, con la parcela con referencia catastral namero
3699621VK1539N cuyo titular catastral es Concepcion Nifiez Martinas.

Y otto tememo, con una superficie, segin medicion topografica, mil
novecientos sesefitgly dos metros con treinta decimetros cuadrados, hoy tiene
:cquﬂg.-‘-;ﬁ'f&z:enci&’ camstral nimero 3895404VK 539N del Catastro de Urbana, y
lfnda: al-Norte, con el Sector 2/2 del PGOU de 1991; al Sur, chorrero y parcela
204 del p’()’:iigono 44, hoy tiene como referencia catastral 3295508VK1539N del
Catastro dé Urbana; al Este, con la parcela 23 del poligono 44, hoy tiene como
referencia catastral 3895403VK1539N del Catastro de Urbana; y al Oeste, con fa
parcela. 204 del poligono 44, hoy tiene como referencia catastral
3295508VK1539N del Catastro de Urbana.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Navalcarnero, al Tomo
1164, Libro 348 de Navalcarnero, folio 90, finca nimero 3.309, inscripcion 10%
117y 15°.

Se adjuntan como documentos niimeros 1, nota simple del Registro de la
Propiedad niimero 1 de Navalcarnero, y 2,cédula catastral de la citada finca.

SEGUNDO.- Que la citada finca resulta calificada por el vigente Plan General
de Ordenacién Urbana de Navalcarnero, aprobado por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 21 de febrero de 2002, de la siguiente
forma:

a) Una superficie de ciento dieciséis metros con veinticuatro decimetros
cuadrados, hoy parte de la finca que tiene como referencia catastral nimero
3699620VK 1539N del Catastro de Urbana, como Red General de Equipamiento,
denominado  $G-14, y adscrito al Sector II-10 del P.G.OU. de
Navalcarnero.(Doe. n° 3), '

b) Una superficie de mil novecientos sesenta y dos metros con treinta
decimetros cuadrados, hoy tiene como referencia catastral numero
3895404 VK 1539N del Catastro de Urbana, como Red General de Zonas Verdes
y Espacios Libres, denominado SG-13, y adscrito al Sector 1I-7 del P.G.O.U. de
Navalcarnero.{Doc. n° 4).




TERCERO .- Que kesulta necesario para la ejecucion de la Red General 5G-14
del P.G.0O.U. de Navalcarnero, la plena disponibilidad por el Ayuntamiento de
Navalcarnero, meflianie su cesion y ocupacién anticipada, de una superficie de
116,24 metros caadrados para la Red General SG-14 en la parcela 78 del
Poligono 44 del Gatastro de Ristica, hoy parte de la finca con referencia catastral
ntimero 3699620WK 1539N del Catastro de Urbana.

-CUART().? La gtada Red General SG-14 se encuentra adscrita al Sector 1I-10
con las condiciones especificas de Ordenacién que se sefialan en el Plan General,
entre~las que destacamos las siguientes:

- Superficie del 4mbito: 173.763 m?2
- Densidad Bruta maxima: 19 viv/Ha
- N°maximo de viviendas: 326 viv
- Viviendas protegidas: 50%
- Edificabilidad maxima bruta: 0,35 m2/m2.
- Aprovechamiento apropiable: 0,3731 ua/m2.

Se adjunta como documento nimero 5, la ficha urbanistica del Sector II-
10 del P.G.O.U..

QUINTO.- Atendidas las razones expuestas los propietarios los conyuges D.
Manuel-Emeterio Alba Marin y D?. Marfa Isabel Dominguez Casas y los
conyuges D. Jests Recio Sen y D* Marfa Cruz Parro Zamorano manifiestan su
intencion de efectuar la cesion anticipada de una mitad indivisa de una superficie
de 116,24 metros cuadrados de la parcela 78 del Poligono 44, del Catastro de
Rustica y hoy parte de la finca con referencia catastral ndmero
3699620VK 1539N del Catastro de Urbana con para la Red General SG-14, si
bien, se reserva, y asi lo reconoce el Ayuntamiento de Navalcarnero, los
aprovechamientos urbanisticos que resulten en funcién de los metros cuadrados
de suelo que ceden anticipadamente en el Sector II-10 del ¥.G.O.U..

En consecuencia y en atencién a lo expuesto se procede a la cesion
anticipada de la citada superficie segiin las siguientes,
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PRIMERA.- Las parte$ que suscriben este Convenio manifiestan su voluntad de
que tenga lugar la cesidh de una mitad indivisa de 116,24 metros cuadrados de la
parcela 78 del Poligona 44, del Catastro de Rustica y hoy parte de la finca con
refereficiavgatastral niumero 3699620VK1539N del Catastro de Urbana con una
supetficie d& sueto a favor del Ayuntamiento de Navalcarnero, asi como su
;‘@Q@?&ién, para fa ejecucion anticipada por el Ayuntamiento de la Red General

SG:14cdel P.G.O.U, en vittud de lo dispuesto en el art. 95.2, en relacion con los
ark 1’8(25), 20 y 91.2, todos ellos de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad

“ Qileda como finca segregada la afectada por la Red General, SG-14, que
‘diwhicto de la presente ocupacion anticipada, y tiene la siguiente descripeion:
Solar con una superficie, segln medicion topografica, ciento dieciséis
metros con veinticuatro decimetros cuadrados, y hoy parte de la finca que tiene
como referencia catastral nimero 3699620VIC1539N del Catastro de Urbana y
linda: al Norte, con parte de la parcela con referencia catastral ntmero
99620VK1539N, cuyo titular catastral es Carmen Serrano Garcla; al Sur, con
l& Avenida de Mariana de Austria; al Este, con parte de la parcela con referencia
ctasiral numero 3699620VK1539N, cuyo titular catastral es Carmen Serrano
Ghrcia; y al Oeste, con la parcela con referencia catastral namero
3699621 VK 1539N, cuyo titular catastral es Concepcion Nifiez Martinas.

Y queda como resto de finca matriz, la incluida en el SG-13 del P.G.O.U.
de Navalcamero v tiene la siguiente descripeion:

Terreno, con una superficie, segin medicion topografica, mil novecientos
sesenta y dos metros con treinta decimetros cuadrados, hoy tiene como referencia
catastral mimero 3895404VK1539N del Catastro de Urbana, incluida en el SG-
13 del PGOU, y linda: al Norte, con el Sector 2/2 del PGOU de 1991; al Sur,
chorrero y parcela 204 del poligono 44, hoy tiene como referencia catastral
1295508VK 1539N del Catastro de Urbana; al Este, con la parceta 23 del
poligono 44, hoy tiene como referencia catastral 3895403VK1539N del Catastro
de Urbana; y al Oeste, con la parcela 204 del poligono 44, hoy tiene como
referencia catastral 3295508VK 1539N del Catastro de Urbana.
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SEGUNDA.- Los propietarios los conyuges D. Manuel-Emeterio Alba Marin y
D Maria Isabel Dominguez Casas y los cényuges D. Jestis Recio Sen y D?
Maria Cruz Parrg Zamorano ceden anlicipadamente al Ayuntamiento de
Navalcarnero, el cwal procedera a su ocupacion levantandose la correspondiente
Acta, una mitagt medivisa de una superficie de 116,24 metros cuadrados de la
pawera, 78 defPoligono 44, del Catastro de Rustica y hoy parte de la finca con
gi'efé(ranmau gatastral numero 3699620VK1539N del Catastro de Urbana al
nualse incluida dentro de la Red General SG-14 del P.G.O.U. de
lzmme:ro

;/Ln virtud de lo expuesto, los propietarios los conyuges D. Manuel-
I‘;ﬂeteno Alba Marin y D* Maria Isabel Dominguez Casas y los conyuges D.
Jests Recio Sen y D Maria Cruz Parro Zamorano ceden anticipadamente al
Ayuntamiento de Navalcarnero una mitad indivisa de una superficie de 116,24
metros cuadrados de suelo de la parcela 78 del Poligono 44, del Catastro de
Ristica y hoy parte de la finca con referencia catastral nGmero
3699620VK1539N del Catastro de Urbana para la Red General SG-14,
reservandose el propietario a su favor y asi lo reconoce el Ayuntamiento, los
aprovechamientos urbanisticos que resultan del suelo cedido anticipadamente, en
el Sector 11-10 del P.G.O.U. y que ascienden a una mitad indivisa de 43,3691
unidades de aprovechamiento urbanistico (u.a.s.) una vez deducido el 10% del
aprovechamiento corresponde al Ayuntamiento como cesién obligatoria y
gratuita, segun lo establecido en la ficha urbanistica del citado Sector al que el
mencionado terreno, objeto de cesidn, se encuentra adscrito.

Los derechos que resulian tanto a favor del propietario por las cesiones
anticipadas de los metros antes sefialados, como a favor del Ayuntamiento de
Navalcarnero, serdn reconocidos en el respectivo Planeamiento Urbanistico de
Desarrollo y Proyecto de Reparcelacion del Sector II-10 del P.G.O.U. de
Navalcarnero, incorporandose el presente documento a los citados instrumentos
para su tramitacion conjunta con los mismos, el cual queda sujeto a las
aprobaciones, variaciones y condiciones que resulten hasta que se aprueben
definitivamente los referidos instrumentos.

TERCERA.- La superficie cedida anticipadamente al desarrollo del Sector 11-10
del P.G.OU.,, de una mitad indivisa de una superficie de 116,24 metros
cuadrados de la parcela 78 del Poligono 44, del Catastro de Rustica y hoy parte
de la finca con referencia catastral nimero 3699620VK1539N del Catastro de
Urbana, se considera como cesion para Red General de Equipamiento, siendo
ejecutado por el Ayuntamiento de Navalcarnero, si bien la urbanizacién de la
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citada Red General, se repercufird entre los propietarios del 4mbito del Sector I1-
10, en la parte que les corregponda, con anterioridad a la aprobacion definitiva
del Proyecto de Reparcelacion y todo ello, en atencion a lo establecido en los
articuios 18, 20 y 95.2 de lagiey 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid.

SUARTA. Bl Ayintamento notificard a la respectiva Comision Gestora que se

sonstituya en el Sector 11-10, la firma del presente Convenio, al objeto de que se

iéconozcan - tanto al particular antes sefialado como al Ayuntamiento de
F{avalcamero, los derechos que se derivan de este documento,

Asimismo, se notificard al Registro de Ja Propiedad este documento de
cesion, asi como el Acta de ocupacién anticipada que se levante, al objeto de que
se inscriba la finca cedida a favor del Ayuntamiento y a su vez, y a favor del
particular, se abra un folio independiente donde se le reconozca los
aprovechamientos urbanisticos que se recogen en este Convenio, tal y como
previene el art. 39.2 del Real Decreto 1093/1987, Sobre Inscripcién en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

QUINTA.- De conformidad con lo establecido en los articulos 246. 1y 4 v 247.1
de la Ley 9/2001, el Convenio serd sometido a informacién publica, mediante
insercién de anuncio en el B.O.CM. v en uno de los periédicos de mayor
difusion de la Comunidad de Madrid, por un periodo de veinte dias.

SEXTA.- Las paries hacen constar que los acuerdos en este Convenio quedan
condicionados a su aprobacién inicial por el Pleno del Ayuntamiento, a las
variaciones que se introduzcan como consecuencia de las alegaciones formuladas
durante el tramite de informacion piblica, debiendo ser notificado los
interesados, entendiéndose hasta ese momento que las estipulaciones de este
Convenio, solo tendran, en esta fase, el efecto de vincular a las partes para la
iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo
respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de lo estipulado sin
vineular o condicionar en cualquier forma el gjercicio por el Ayuntamiento de
sus potestades.

Si durante el trémite de informacién piiblica no se formulasen alegaciones,
ni fuera exigible a la vista de la tramitacion introducir modificaciones en el texto
del Convenio, el mismo se entenderd como texto definitivo y se considerard




&

89
g‘“’}%ga Reqy
0T ]

NAVALCARNERO

definitivamente aprobado, debiendo ser suscrito por las partes dentro de los
quince dias siguientes a la notificacion de la aprobacion del texto definitivo.

SEPTIMA.- El presente Convenio tiene cardcter juridico-administrativo, por lo
que cuantas cuestiones surjan entre las pagtes en torno a su interpretacion,
cumplimiento, ejecucién o eficacia, queda sometido al 4mbito de la Jurisdiccion
Contencioso-Adminisirativa de los Tribugales de este Orden Jurisdiccional de la
Comunidad de Madrid.

Y para la debida constancia e todo ello y en prueba de conformidad, se
firma en triplicado ejemplar quedando dos en los archivos municipales y uno se
entrega a los propietarios los comyuges D. Manuel-Emeterio Alba Marin y D°
Maria Isabe! Domiaguez Casas y los conyuges D. Jestis Recio Sen y D Maria
Cruz Parro Zagorano ea lugar § fecha arriba indicados.

POR EL AYUNTAMIENS POR LA PROPTEDAD

i

F'H?’.=’,D,§Balt_as,ar_§efﬁtos Gonzélez Fd® D.Manuel-Emeterio Alba Marin
Alcalde-Presidente

D*, Mariadsabel Dominguez Casas

D. Jesas Recio Sen

D? Marfa Cruz Parro Zamorano

Ante mi,
LA SECRETARIA.

D% Pilar Araujo Armero.




